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BOKSLUTSKOMMUNIKE
1 januari 2016 — 31 december 2016

Oktober — December 2016

e Nettoomsittningen uppgick till 0,0 (0,0) MSEK

e Rorelseresultat fore avskrivningar (EBITDA) uppgick till -3,9 (-0,6) MSEK
e Resultat efter skatt uppgick till -40,5 (-45,9) MSEK

e Resultat per aktie blev -2,22 (-2,52) SEK

Januari — December 2016

e Nettoomsittningen uppgick till 1,0 (0,0) MSEK

e Rorelseresultat fore avskrivningar (EBITDA) uppgick till -7,1 (-2,8) MSEK
e  Resultat efter skatt uppgick till -12,5 (-49,1) MSEK

e Resultat per aktie blev -0,69 (-2,69) SEK

Vasentliga handelser under det fjarde kvartalet

e Bolaget avyttrade under 2016 hela sitt aktieinnehav i Concent Holding AB till bland
annat koparen Ronnskars Bak AB som ager 7,42% av Nischer Properties AB.
Forsaljningen till Ronnskars Bak skedde i juni och den totala kopeskillingen uppgick
till 23,9 MSEK. Koparen betalar kopeskillingen 16pande mot revers och har under det
sista kvartalet 2016 betalat 4,3 MSEK. Styrelsen beslutade i december att forlinga
betalningsplanen med ytterligare ett halvar, fran 31/12 2016 till 30/6 2017.

e I december skrevs ett tilliggsavtal gidllande den interna aktiedverlatelsen mellan
koncernbolaget IndustriQ AB och Nischer Properties AB dar aktierna i Concent
Holding AB 6verlates till marknadsvirde for att korrigera tidigare
underprisoverlatelse.

e Styrelsen har tagit beslutet att andra fran kvartals- till halvarsrapportering, Andringen
trader i kraft fran och med forsta januari 2017.

Vasentliga handelser efter periodens utgang

e Ijanuari 2017 erhaller Nischer markanvisningsavtal med Karlstad kommun for
utveckling av 128 stycken bostidder i Kronoparken, Karlstad.

e Detaljplanen i Haninge gar ut pa samrad i januari 2017.

e Fram till dagens datum har Nischer erhallit ytterligare 3,4 MSEK i avbetalning for
tidigare avyttrade aktier fran Ronnskars Bak.
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VD-ordet

Rikenskapsaret 2016 var ett handelserikt ar for Nischer Properties. Styrelsen beslutade att
fokusera verksamheten pa fastighetsutveckling istillet for forvaltning. Bolaget avyttrade dven
samtliga aktier i Concent Holding AB. Under aret bytte vi a&ven namn fran Nischer AB till
Nischer Properties AB, vilket tydligt markerar det avstamp som vi nu gor for att utveckla
framtidens bostédder.

I Haninge ar detaljplanen ute pa samrad vilket innebar att vi med storsta sannolikhet har en
antagen detaljplan under fjarde kvartalet 2017 och ett laga kraft vunnet bygglov under forsta
kvartalet 2018. Vi har dven inlett ett samarbete med CM-bolaget Forsen AB for att stdrka upp
projektorganisationen med ritt expertis och for att sikerstilla ett framgéngsrikt
genomforande av projektet.

Vi fortsitter att bygga organisationen pa nira partnerskap med engagerade entreprendrer
och externa konsulter som brinner for att utveckla och forverkliga vara koncept. Pa sa satt
har vi tillgang till drivna medarbetare med ratt expertis vid ratt tidpunkt samtidigt som vi
behéller en smidig och flexibel organisation med laga fasta kostnader. Med hansyn till
kommande inbetalningar fran tidigare aktieforsaljningar samt goda mojligheter till
kommande avyttringar sa har vi goda majligheter att fortsitta vaxa.

Nir det giller just uppbyggnaden av var projektportfolj sa arbetar vi vidare med vara olika
nischade bostadskoncept.

I januari i ar presenterade vi ett nytt projekt i Karlstad dar vi utvecklar 128 sma
hyreslagenheter i anslutning till universitetet. Vi planerar for en byggstart under hosten 2017
forutsatt att bygglovsprocessen loper pa som planerat.

Jag ser fram emot 2017. Vi kommer att fokusera pa att driva vara befintliga projekt i Karlstad
och Haninge framat och riaknar dven med att kunna presentera ytterligare nya spannande
projekt under aret.

Urban Larsson

VD Nischer Properties AB (publ)
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RESULTAT, INTAKTER & KOSTNADER

JAMFORELSETAL INOM PARANTES AVSER MOTSVARANDE PERIOD 2015

Koncernens resultat for fiarde kvartalet och for helaret 2016

Nettoomsattning

Under det fjarde kvartalet 2016 uppgick nettoomsittningen till 0,0 (0,0) MSEK med anledning till att
koncernen inte har nagra fardiga projekt dnnu. For helaret uppgar nettoomséttningen till 1,0 (0,0)
vilket gar att harleda till konsultarvode kopplat till projekteringstjinster som har utforts under aret.

Bruttoresultat

Bruttoresultatet for det fjarde kvartalet 2016 uppgar till 0,0 (0,0) MSEK i jamf6relse med helérets
siffror dar bruttoresultatet blev 1,0 (0,0). Bruttomarginalen ar oférandrad for det fjarde kvartalet 0,0%
ijamforelse med samma period 2015 men har okat till en bruttomarginal pa 100% for heléret.

Rorelseresultat fore avskrivningar (EBITDA)

For perioden uppgick rorelseresultatet fore avskrivningar (EBITDA) till -3,9 (-0,6) MSEK. EBITDA for
heléaret 2016 uppgick till -7,1 (-2,8) MSEK. Den stora skillnaden bade for kvartalet och heléret i
jamforelse med foregdende ar beror framforallt pa att Koncernen har fatt 6kade kostnader i takt med
att projektet i Haninge borjar ta form.

Resultat fran andelar i koncernforetag

Resultat fran andelar i koncernforetag for kvartalet uppgick till 0,0 (0,0) MSEK. For helaret uppgick
resultatet frdn andelar i koncernforetag till 10,8 (0,0) MSEK. Det positiva resultatet kan harledas till
forsdljningen av tidigare koncernbolagen Pendlingen, Halsovigen och Projekt Givle som skedde i
mars till externt bolag. Bolagen hade vid forsiljningen ett negativt koncernmaissigt varde med
anledning av de avskrivningar pa goodwill som skett sedan forvarven. Det innebéar en positiv effekt pa
resultatet nir de siljs da de inte haft ndgon annan intjaning under tiden.

Resultat fore skatt

Resultatet fore skatt for kvartalet uppgick till -48,3 (-45,9) MSEK. Det negativa re

sultatet for sista kvartalet 2016 utgors framforallt av en tillaggskopeskilling till den aktiedverlatelse
som gjordes tidigare under &ret mellan koncernbolagen IndustriQ och Nischer Properties avseende
aktierna i Concent Holding. Aktierna ¢verlétes i och med denna tillaggskopeskilling till
marknadsvirde for att korrigera tidigare underpriséverlatelse. Den nya korrigeringen innebar att
moderbolaget gor en forlust under perioden d& Concent-aktierna minskar i virde innan den externa
forsaljningen till Ronnskars Bak gar igenom. Tillaggskopeskillingen paverkar daremot dotterbolaget
IndustriQ AB positivt som stirker sitt egna kapital avseendevirt vilket i slutdndan &ven far genomslag
i moderbolagets, och koncernens, egna kapital.
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For heldret uppgick resultat fore skatt till -12,5 (-49,1) MSEK. Arets resultat utgors dels av
ovanstidende namnda tillaggskopeskilling samt 6kande kostnader for projektet i Haninge som dnnu
inte har borjat generera intdkter for koncernen. Den stora skillnaden mellan dren ar framforallt
orsakad av den nedskrivning som gjordes under 2015 pé 39,9 MSEK av aktieinnehavet i TBT Holding
AB (tidigare RCC Group AB).

Koncernens kassaflode och finansiering

Koncernens likvida medel uppgick vid periodens slut till 0,3 (0,6) MSEK vilket innebar en minskning
med 0,3 MSEK jamfort med samma period 2015.

Periodens kassaflode uppgick till 0,0 (-0,1) MSEK. Arets kassaflode uppgick till -0,3 (0,6) MSEK.

Arets 14ngfristiga skulder uppgar till 0,0 (113,3) MSEK. De ingdende langfristiga skulderna har under
aret overlatits i samband med forsiljningen av projektbolagen Pendlingen, Halsoviagen samt Projekt
Gévle. De langfristiga skulderna bestod av slutkopeskillingar som i sin helhet 6vertas av den nya
koparen.

Likvidbehovet bor kunna hanteras med hansyn till kommande inbetalningar fran tidigare
aktieforsiljningar samt goda majligheter till kommande avyttringar.

Antal aktier

Antal aktier uppgick vid periodens slut till 18 215 093 (18 215 093 vid utgingen av 2015).

Resultat per aktie

Resultat per aktie for perioden uppgick till -2,22 (-2,52) SEK samt for helaret 2016 till
-0,69 (-2,69) SEK.

Medarbetare

Under 2016 tillsattes Urban Larsson som ny VD for Nischer. Tidigare VD, Wilhelm Burman, har tagit
pa sig en ny roll som Affirsutvecklingschef med fokus pa att bygga upp bolagets projektportfol;.

Moderbolaget

Moderbolagets omsittning uppgick under éret till 1,0 (0,0) MSEK. Antalet anstéllda i moderbolaget
uppgick vid periodens slut till 2 personer (1 personer 2015). Resultatet efter skatt under aret uppgick
till -20,0 (-3,7) MSEK. Differensen mellan aren utgors fraimst av det negativa resultatet som uppstod
vid forsiljningen av Concent-aktierna efter det att den interna tilldggskopeskillingen tillkommit.
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Koncernens resultatrakning i sammandrag

2016 2015 2016 2015

TSEK 1 okt - 31 dec 1 okt - 31 dec 1jan-31dec 1jan-31dec
Rérelsens intakter
Ovriga rérelseintakter
Ravaror och férnddenheter

Personalkostnader 173 -337 -1892 -1249
Ovriga rérelsekostnader -70 - -70

Skatt pa arets resultat 7827 -5

Moderbolagets dgares andel av resultatet 40579 45832 12 448 48 900

Innehav utan bestémmande inflytandes andel av 58 57 84 156

resultatet
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Koncernens balansrakning i sammandrag

2016 2015

TSEK

31-dec 31-dec
TILLGANGAR
Immateriella anlaggningstillgangar 13 149 527
Materiella anlaggningstillgangar 217 2829
Finansiella anlaggningstillgangar 4232 54 676
Skattefordran
Kassa och bank 344 624
Eget kapital
Balanserade vinstmedel, inklusive arets resultat -29 545 -42 556
Summa eget kapital 19 256 31763
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag - 497
Skatteskulder 57 17
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Kassaflodesanalys for koncernen i sammandrag

2016

TSEK
1 okt — 31 dec
Kassaflode fran den lopande verksamheten 44218
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 128
Likvida medel vid periodens slut 344

Forandringar i koncernens Eget kapital

2016

TSEK
1 okt — 31 dec

Ingéende eget kapital

Justering Uppskrivningar/Nedskrivningar

Innehav utan bestdmmande

Koncernens nyckeltal

2016
1 okt - 31 dec

Nettoomséttning, TSEK
Rorelseresultat fore avskrivningar (EBITDA), TSEK -3 937
Resultat fore skatt, TSEK -48 348
Eget kapital per aktie, SEK 1,06

2015

1 okt — 31 dec

48 069

43 968

624

2015

1 okt - 31 dec

2015
1 okt - 31 dec

614

-45 889

1,74

2016

1jan-31dec

344

2016

1jan-31dec

2016

1jan-31dec

1000

-7095

-12 526

1,06

Berakningar per aktie ar baserade pa antal aktier vid periodens slut 18 215 093 aktier.

Nischer

2015

1jan-31dec

46 392

113 252

624

2015

1jan-31dec

2015

1jan-31dec

5774

-49 057

1,74
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Moderbolagets resultatrakning i sammandrag

2016 2015 2016 2015
TSEK
1 okt - 31 dec 1 okt - 31 dec 1jan-31dec 1jan-31dec

Rorelsens intakter

Ovriga rérelseintakter

Ravaror och fornddenheter

Personalkostnader 173 -2 350 -1892 -1249
Summa rorelsens kostnader -3 665 -2 534 -7 044 -3 384
Rorelseresultat -3 665 2534 -6 044 -3 384
Finansiella intékter och kostnader -51219 1007 -13 988 -355
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Moderbolagets balansrakning i sammandrag

TSEK

TILLGANGAR

Finansiella anlaggningstillgangar

Kundfordringar och andra fordringar

Likvida medel

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital

Periodens resultat

Leverantdrsskulder och dvriga skulder

2016
31-dec

53 926

20 302

48

48630

-20 032

57 964

Kassaflodesanalys for moderbolaget i sammandrag

TSEK

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

2016 2015 2016
1 okt - 31 dec 1 okt - 31 dec 1jan-31dec

2015

31-dec

35259

268

22

31035

-3739

16 800

2015

1jan-31dec

Likvida medel vid periodens slut

48 22 48

22
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Forandringar i moderbolagets Eget kapital

TSEK

Ingéende eget kapital

Resultat

Definitioner

Bruttoresultat

Rorelseresultat fore avskrivningar (EBITDA)

Soliditet

Redovisningsprinciper

2016 2015 2016 2015

1 okt - 31 dec 1 okt - 31 dec 1jan-31dec 1jan-31dec

Nettoomséttning minus kostnader for sélda varor och tjanster.

Resultat fore av- och nedskrivningar (Earings Before Interest, Tax, Depreciation
and Amortisation).

Eget kapital i procent av balansomslutning.

Delérsrapporten och koncernredovisningen ar uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Moderbolagets och koncernens
redovisningsprinciper ar oférandrade i forhéllande till vad som framgér av

arsredovisningen 2015.
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OVRIG INFORMATION

Granskning

Bokslutskommunikén for dret 2016 har ej varit foremal for sarskild granskning av bolagets revisorer.

Bolagets verksamhet och riskfaktorer

Styrelsen och verkstéllande direktoren forsakrar att kommunikén ger en rattvisande 6versikt av
foretagets och koncernens verksamhet, stillning och resultat samt beskriver de visentliga risker och
osdkerhetsfaktorer som foretaget och de foretag som ingar i koncernen star infor.

Utdelning

Nischers styrelse kommer inte att foresla ndgon utdelning for 2016.

Arsstamma

Arsstimman kommer att héllas den 17 maj 2017. Arsredovisningen kommer att finnas tillgéinglig p&
bolagets hemsida méndagen den 27 april 2017.

Stockholm 27 februari 2017

Styrelsen

For ytterligare information:

Tommy Marklund, Styrelseordférande
070-870 77 00
tommy.marklund@yield.nu

Kommande rapporttillfallen
Arsredovisning for rikenskapsaret 2016 27 april 2017

Delérsrapport for januari - juni 2017 30 augusti 2017

Styrelsen har tagit beslut om att bolaget fran och med 1 januari 2017 skall rapportera halvarsvis istillet
for kvartalsvis som bolaget tidigare har gjort.
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