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Under &r 2017 har vi haft en kraftig tillvaxt i var
produktportfolj som med projekten i Karlstad,
Ornskoldsvik och Knivsta vuxit med hela 348
bostader (228%). | nulaget har vi dérmed en pro-
jektportfolj pa ca 618 bostader, varav 128 dr klara
byggratter. Under 2018 ar var malsattning att fort-
satta denna positiva trend och erhalla annu fler
projekt samt pabdrja produktionen i Karlstad.

Rorelseresultatet for helaret 2017 uppgér till 8,9
miljoner kronor, en 0kning med 9.1 miljoner kronor
jamfort med heldret 2016 varav 5,8 miljoner kronor
frén halvarsperioden juli — december 2017. Bruttore-
sultatet for helaret uppgar till 20,5 miljoner kronor, en
okning med 8,7 miljoner kronor jamfort med heléret
2016 varav 10,6 miljoner kronor fran halvarsperioden
juli — december 2017. Okningarna beror till stor del
pa att vi avyttrat aktier i projektbolagen i Karlstad
och Knivsta och i och med det gor en vinst.

Var ambition ar att utveckla bostader som till-
fredsstéller manniskors behov oavsett var i livet
de befinner sig vilket gor sig pamind i var koncep-
tuella produktutveckling. Under 2017 har vi déar-
for kompletterat vart konceptutbud med Family
Living och Care Living.

Vi fortsatter att fokusera pa utveckling av funk-
tionssmarta och prisvarda bostader framst i
universitetsomraden, néra allmanna kommunika-
tioner och i citynara lagen. Vara bostader upplats
i olika former, badde som hyres- och bostadsréatter,

Nischer Properties AB (publ)

Urban Larsson, VD

Urban ar VD och styrelseledamot i Nischer
Properties AB och har under drygt 20 ar
jobbat i olika roller med ledande befattningar

inom PEAB, EBAB och narmast bostads-
utvecklaren Oscar Properties innan han
tilltradde som VD péa Nischer Properties 2016.

vilket passar bra pa dagens nagot avvaktande
bostadsmarknad. Vidare kommer vi fokusera péa
att hélla en hog forsaljningsgrad av nyckelfardiga
hyres— och bostadsratter dar nojda kunder ar var
malsattning.

Under aret har vi paborjat forsaljningen av Trom-
bonen 2 i Karlstad dér vi ser goda forutsattningar
for att snart ha en dgare och forvaltare av de 128
yteffektiva hyresratterna. Ett stort och prioriterat
mal ar att leverera ett projekt med hog kvalitet
och hog fardigstallandegrad som ger nojda &agare,
forvaltare och boende.

Nischer Properties ar idag helt obelanat. Genom att
erbjuda investerare delagarskap i vara projekt tar vi
in kapital istallet for skuld for utveckling av projekten
och undviker darmed dyra lanefinansieringar.

D& det fortfarande rader bostadsbrist i 240 av
landets 290 kommuner och Boverket ser ett be-
hov av att utveckla ca 710 000 nya bostéder fram
till 2025 sa tror jag pa en fortsatt god bostads-
produktion framdver. Svarast att hitta bostad har
studenter, nyanlanda och de som ar 75 &r och
aldre. Det ar saledes ingen slump att vi utvecklat
bla vara koncept Start-och Grand Living som ar
riktade mot just dessa malgrupper.

Det &r med tillforsikt jag ser fram mot ett span-
nande 2018

Urban Larsson, VD
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VASENTLIGA HANDELSER
UNDER ARET

Stédmman beslutade att vélja in VD Urban Larsson
som ordinarie styrelseledamot

| januari skrevs ett markanvisningsavtal med
Karlstad kommun géllande utveckling av 128
studentbostader pa Hostgatan i stadsdelen
Kronoparken i Karlstad.

Nischer sélde i ett icke-publikt erbjudande totalt
46 % av aktierna i projektbolaget Nischer Karlstad 1
AB som kommer att driva projektet i Kronoparken.
Forséljningen gav en vinst om ca 10 mkr.

| projektet Haninge Soderby stalldes detaljplanen
ut pa samréd och vi invantar nu besked angdende
projektets fortskridande.

Tva nya koncept lanserades, "Family Living", som
erbjuder den snabbforénderliga barnfamiljen ett
flexibelt och bekvamt boende samt "Care Living”
som riktar sig till somatiskt- och demenssjuka
och drivs i samarbete med vardbolaget Adela
Omsorg.

Endast 5 399 281 kr av den totala fordran pa 23

909 688 kr fran Ronnskars Bak AB har reglerats
under aret. Efter anstrangningar under aret har
dock Nischer Properties AB stora forhoppningar att
den kvarstédende fordran om 14 255 817 kr kan |6sas
framover.

Nischer Karlstad 1 AB blev inskriven som

lagfaren dgare av tomtratten Trombonen 2 i
Kronoparken vilket ger en vardeokning i bolaget pa
8 miljoner kronor d& projektbolaget nu ar juridisk
tomtréattsinnehavare av marken.

Nischer Properties AB (publ)

Markanvisningsforslaget for utvecklingen av
upp till 140 bostader i Knivsta godkéndes av
kommunstyrelsen och ett markanvisningsavtal
avseende del av fastigheten Gredelby 7:/8 daven
kallad Murteglet AB har nu skrivits.

Ronnskars Bak AB har salt hela sitt aktieinnehav
i Nischer Properties AB. Forsaljningen géller 1
169 128 aktier till Sweagle AB for totalt 2 104
430 kronor, vilket motsvarar en aktiekurs om
1,80 SEK per aktie.

Via sitt dotterbolag Grand Living AB har Nischer
Properties AB tecknat avtal med Ornskoldsviks
kommun om att utveckla bostader i omradet
Varvskajen langs Ornskoldsviksfjarden. Totalt
bestéar projektet av ett flerbostadshus med en
exploatering av ca 5 000 kvm bruttoarea.

Nischer har startat forsaljningen av de
onoterade aktierna i projektbolaget Nischer
Knivsta 1 AB vilket kommer inbringa en vinst
motsvarande ca 4,5 miljoner kronor.

| samarbete med Colliers International AB har
forsaljningen av den nyckelfardiga fastigheten
i Karlstad inletts. Malet &r att ha en sluttagare
klar under varen 2018.

Arsstamman 2017 beslutade att minska
aktiekapitalet fran 19 836 437 kronor till

500 000 kronor. Minskning sker, utan indragning
av aktier, for att Oka det fria egna kapitalet och
har registrerats hos Bolagsverket.

Inga vdsentliga hdndelser har intrdffat
efter periodens utgdng
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OM NISCHER PROPERTIES

Nischer Properties &r ett fastighetsutvecklingsbolag som
med nytankande konceptutveckling erbjuder marknaden
fler och battre bostader. Fokus ligger pa svenska stor-
och universitetsstader.

Val genomténkta I6sningar baserade pa manniskors
faktiska behov banar vag for en smidig process, ett
stabilt resultat och bostader dar

manniskor trivs, umgas och utvecklas.

RESULTATORIENTERAT, TRYGGT OCH MANSKLIGT
— sa gillar vi att driva projekt.

Nischer Properties AB (publ) 5 januari — december. 2017




Ndr bostdder ska uppféras med
héga krav pd funktionalitet, trivsel och
en trygg process Vvill vi vara det sjdlvklara
valet. Dessutom vill vi 6vertrdffa oss
sjdlva for varje dr som gar ndér det gdller
bdde resultat och kvalitet.

VAGEN HIT

@ ‘ ‘ .... Nig??ls}'elss

2014 2015 2016 2017
Nischer byter Nischer far nya Organisationen stérks bade Bolaget far en ny grafisk
verksamhetsinriktning huvudagare, ny styrelse internt och genom att knyta till profil. Ett femte koncept
frén verkstadsindustri och noteras pa Nordic sig samarbetspartners. Fyra utvecklas och tre nya
till fastighetsutveckling. Growth Market. starka koncept utvecklas och bostadsprojekt
bolagets forsta stora tillkommer.

bostadsprojekt inleds i Haninge.

ORGANISATION

Organisationen bygger pa nara partnerskap med engagerade entreprendrer och externa kon-
sulter som brinner for att utveckla och forverkliga bolagets koncept. Pa sa satt har vi tillgang
till drivna medarbetare med ratt expertis vid ratt tidpunkt, men behaller en smidig och flexibel
organisation med laga fasta kostnader.

Nischer Properties AB (publ) 6 januari — december 2017



Vi manniskor ar mer lika an vi tror. | alla
fall har vi ungefar samma behov och
onskemal pa var bostad som andra i
samma skede i livet.

Som bostadsutvecklare kan bade tid och
pengar sparas pa att utveckla koncept
med dessa gemensamma behov i adtanke.

Vi slipper uppfinna hjulet pa nytt var gang,
kommuner far en beprovad och trygg
process samtidigt som de individer som
flyttar in i bostaderna far ett funktionellt
och prisvart boende.




KONCEPT FOR
LIVETS OLIKA FASER

Bostader riktade mot unga som sOker sitt forsta egna boende.

Ett koncept som riktar sig mot foretag som darmed kan losa
boende till sina anstéllda.

Ett flexibelt boende som kan anpassas efter den foranderliga
familjen.

Ett kvalitetsboende for seniorer som uppmuntrar till fungeran-
de flyttkedjor och minskad bostadsbrist.

Ett boende med hemmakansla for aldre som inte langre kan bo
kvar hemma.

Nischer Properties AB (publ) januari — december 2017




BOSTADER MED DJUPA ROTTER

Vivill stimulera flyttkedjan och pa sé satt
bidra till att minska bostadsbristen.

Vivill bland annat gora det lattare for
manniskor att hitta en bostsad oavsett
var i livet man befinner sig.

Vi skapar boenden med fokus pa
gemenskap for att pa sa satt ge
forutsattningar for en social héllbarhet som

borgar for trygghet i ett valméende omréade.

Vi dteranvander gédrna den energi som
forbrukas.

Grona tak, naturliga material och svensk
kvalitet prioriteras dar det ar majligt.

Vi vill gbra det enkelt for de boende att
leva klimatsmart.

Vi utvecklar enligt de normer och regler
som géller i kommunen och Boverket.

Nischer Properties AB (publ)

Bostadsutveckling
med respekt for
bade historien och
framtiden

(44

KLIMATSMART BOENDE

Val genomténkta koncept bidrar till att
fler kan hitta ett hem och banar vag for
kostnads- och miljoeffektiva hem dar
manniskor trivs och utvecklas.

De flesta av vara koncept har centrala
ytor som bidrar till okad gemenskap.
Dessa sociala ytor ar viktiga
forutsattningar for att de boende ska fa
en samhaorighet och borgar darmed for
bade trivsel och trygghet.

Materialval gors med bade funktion,
estetik och miljo i &tanke och energi
ateranvands dar det ar maojligt. Vi vill
aven bidra till miljovanliga vanor.

januari — december 2017



VARA PROJEKT

VARVSKAJEN, ORNSKOLDSVIK -

- GRANEY uvr d

.

ORNSKOLDSVIK
80 ST

STORSTOCKHOLM
410 ST

KARLSTAD 128 ST
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HAMNEN, ORNSKOLDSVIK

Hamnen i Ovik kommer inom kort att fa en ny
profil. Ca 80 bostdder om ca 65-7/0 kvadratmeter
ska nar projektet ar klart ta emot flyttlass fran
forvantansfulla seniorer som byter villan utanfor
stan mot en |attskott vardag med guldkant och
oslagbar utsikt.

Generdsa och uppvarmda gemensamhetsytor
gor utevistelsen behaglig dven nar snon ligger
djup utanfor. Har finns mojlighet att odla
gronsaker, spela boule eller ta en promenad
och insupa rymden av hav som mater himmel.

Bostédderna har en smart planlosning som

rymmer allt man behover men som samtidigt ar

lattskott med smakfulla materialval.

Nischer Properties AB (publ)

NORRA SODERBY, HANINGE

| Haninge ska cirka 270 bostader utvecklas
pa gronomradet som ligger mellan
Jarnaldersringen och Torfastleden i
bostadsomradet Soderby. Pa 28.000
kvadratmeter BTA ska bostéaderna uppforas
i symbios med naturen. Bostaderna far en
blandad upplatelseform.

Omréadet ligger tva kilometer fran Haninge
Centrum och harifrédn tar man sig smidigt
in till Stockholm city med pendeltag pa 25
minuter. Stormarknad, skola och en storre
matbutik finns i narheten.

januari — december 2017



MURTEGLET, KNIVSTA

| centrala Knivsta ska ett nytt landmarke med ca 140
bostadsratter uppforas.

Projektet som ar |
ritat av Thomas
Sandell har en
valkomnande lobby
med anslutande
sallskapsrum vid
entrén och omges
I bottenplan av
lokaler som framjar
handel, liv och
rorelse. Byggnaden
som har en total
BOA péa ca 6000
kvm far mellan 8 till
14 vaningar.

e
s

KRONOPARKEN, KARLSTAD

| nérheten av Karlstad universitetet utvecklas nu 128
yteffektiva hyresratter med 1 ROK. Den totala BOA:N i
projektet ar 3 232 kvm.

Narheten till universitetet gor den primara malgruppen

- studenter - sjalvklar och bostéaderna byggs darfor enligt
vart koncept Start Living. Ett koncept som bygger pa
kvadratsmarta bostader till en dverkomlig hyra.

Nagra av de
arkitekter vi garna
samarbetar med:

SANDELLSANDBERG

SandellSandberg, en arkitekt-
byré som grundades 1995,
har varit med och utvecklat
flera av Nischers koncept.
Kontoret som rymmer ett
50-tal medarbetare leds idag
av Thomas Sandell, Joakim
Uebel, Jenny Kahre och An-
ders Rotstein.

- Vi brukar

séga att vi klar
en stark ide i
innovativa och
professionella
l6sningar, séger
Thomas Sandell.

TOTAL ARKITEKTUR

Total Arkitektur ar en ung
arkitektbyrd med lang historia.
Byréns 30-tal medarbetare
utfor idag bade kvalificerade
arkitekturuppdrag och tjanster
sasom detaljplanering. VD,
Johan Granqgvist beréttar:

- Vivill bort fran
det forutsagbara
och forma en
hallbar arkitektur
med bade funk-
tion och form.
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Styrelsen och den verkstéllande direktoren i Nischer
Properties AB (publ), (org.nr 556513-5869) avger

harmed bokslutskommuniké for

rakenskapsaret 2017-01-01 - 2017-12-31.

UTVECKLING AV FORETAGETS
VERKSAMHET, RESULTAT OCH
STALLNING

Nischer Properties fortsatter att
utvecklas och under ar 2017 togs flera
spadnnande steg som drev verksamheten
framat. Organisationen fortsatte att
locka till sig skickliga entreprenorer och
samarbetspartners. Inop med Adela
Omsorg har ett femte koncept tagits
fram vilket nu gor att vi kan erbjuda
konceptlosningar for livets alla skeden.

Projektportfolien har byggts pa med tre nya
projekt med stor potential. | Ornskdldsvik vid
Varvskajen kommer en ny levande stadsdel
med en fantastisk utsikt dver vattnet att vaxa
fram. H&r kommer Nischer att utveckla ca 80
bostader enligt konceptet Grand Living.

Ca 300 meter ifran stationen i Knivsta har vi
tilldelats mark for att uppfora ca 140 bostéder
och i Karlstad pagér nu forsaljningsprocessen
for fullt innan spaden satts i marken for de
128 yteffektiva bostédderna som ska uppforas i
narheten av Karlstads universitet.

Arets nettoomséttning for koncernen uppgick
till 0,0 mkr (1,0). Arets rorelseresultat uppgick till
8,9 mkr (-0,1) och resultatet efter skatt blev 8,6
mkr (-12,5). Koncernen har med arets resultat
och den grund som ar lagd infor kommande
verksamhetsar, goda mojligheter att forstarka
sin finansiella stalining under 2018.

MILJO

Var malsattning ar att vara projekt skall
uppfylla gallande krav och normer enligt

BBR och i enlighet med de krav som stélls

i respektive kommun. Vi stéller dven hoga
miljokrav péa vara leverantorer och forsoker
minimera miljopaverkan med grona tak,
solpaneler, kretsloppbaserad avfallshantering
och genom att ateranvanda energi. Vi vill
aven hjalpa vara hyresgaster att skapa bra,
miljovanliga vanor.

FORVANTAD FRAMTIDA
UTVECKLING AV FORETAGETS
VERKSAMHET

Nischer Properties fortsatter fokusera pa
fastighetsutveckling av bostéder i stor- och
universitetsstader. Fokus kommer framover
ligga pa att knyta till 0ss resurser som
sdkerstéller goda finansieringsmojligheter for
bolagets projekt.

AGARFORHALLANDEN

Nischer Properties AB hade vid arets utgang

4 248 &gare med varierande innehav. Nio
agare har ett innehav pa dver 1%. Tillsammans
innehar dessa nio dgare 87% av aktierna

samt 87% av rosterna. En storre aktiepost,
motsvarande 6% av bolaget fick i oktober ny
agare i form av Sweagle AB.

Nischer Properties AB 1 4 januari — december 2017



STYRELSENS ARBETE

Nischer Properties styrs enligt de regler for
bolagstyrning som anges i Aktiebolagslagen
och bolagsordningen. Styrelsen bestar av
ordforanden och tva stammovalda ledamoter.
Styrelsens arbetsordning innehaller bland
annat uppgifter om ansvarsfordelning mellan
styrelsen, samt verkstallande direktoren.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation
och forvaltning. Styrelsen och VD jobbar
efter framtagna dokument "arbetsordning for
styrelsen” samt "VD-instruktion”

RESULTAT OCH STALLNING 2017

Koncernens rorelseresultat for aret, uppgick till
8,9 (-0,1). mkr

Koncernens resultat efter finansiella poster
uppgick till 8,6 (-12,5) mkr.

Balansomslutningen per bokslutsdagen upp-
gick till 29,7 (25,1) mkr med en soliditet uppga-
ende till 93,9 (76,6) procent.

Likvida medel uppgick till 0,2 (0,3) mkr.

Moderbolagets resultat efter finansiella

poster uppgick till -4,9 (-20,0) mkr och
balansomslutningen 94,6 (74,3) mkr. Soliditeten i
moderbolaget var 29,9 (22,0) procent.

OMSATTNING OCH RESULTAT

Koncernen

Intékter
Under perioden uppgick koncernens
nettoomsattning till 0,0 (1,0) mkr.

Kostnader och resultat

Rorelseresultatet uppgick till 8,9 (-0,1) mkr
for heléret. Rorelsekostnaderna uppgick till
-11,6 (=11,9) mkr, vilka huvudsakligen &r av
administrativ karaktar inkluderade personal,
konsulter, administrativa kostnader samt
marknadsforing.

Avskrivningarna for &r 2017 uppgick till =0,
(-3,8) mkr. Resultatet efter finansiella poster
uppgick till 8,6 (-12,5) mkr. Resultat efter skatt
per aktie uppgar till 0,47 (-0,69) kronor.

LIKVIDITET OCH FINANSIERING

Koncernen

Nischer Properties bedriver en kapitalintensiv
verksamhet och tillgang till kapital ar

en grundlaggande forutsattning for att
vidareutveckla bolaget. Bolaget kommer

i framtiden att anvanda sig av olika
finansieringslosningar for att finansiera sina
projekt.

INVESTERINGAR OCH
KASSAFLODE

Koncernen

Investeringar

Anlaggningstillgdngarna i balansrakningen
bestar till storsta delen av materiella- och
finansiella anlaggningstillgdngar. De finansiella
anlaggningstillgangarna bestar av andelar i in-
tresseforetag samt fordringar som uppstatt vid
forsaljningar av projektbolagen. Investeringarna
i immateriella anlaggningstilligdngar uppgick vid

Nischer Properties AB 1 5 januari — december 2017



periodens slut till 0,0 (0,0) mkr. Investeringar

i materiella anlaggningstillgdngar uppgick till
10 (0,2) mkr. Finansiella anlaggningstillgangar
uppgick till 4,2 (4,2) mkr. Per den 31 december
uppgick de kortfristiga fordringarna till 15,4
(20,3) mkr. Langfristiga skulder per sista de-
cember uppgick till 0,0 (0,0) mkr.

De kortfristiga fordringarna uppgick till 1,8 (5,9)
mkr och bestar av leverantorsfakturor. Avsatt-
ningarna uppgar till 0,0 (0,0). D& vi ej har nagra
skulder &r de totala skulderna till kreditinstitut,
inklusive avsattningar, pa 0,0 (0,0) mkr. Till-
gangarna uppgick till 29,7 (25,1) mkr.

Kassaflode
Kassaflodet fran den Idpande verksamheten
uppgick till =2,3 (0,1) mkr.

Kassaflodet fran investeringsverksamheten
uppgick till 2,2 (-0,4) mkr. Kassaflodet fran finan-
sieringsverksamheten uppgick till 0,0 (0,0) mkr.

Belaning och forfallostruktur

Totala rantebarande skulder per sista
december uppgick till 0,0 (0,0) mkr.
Koncernens forfallostruktur for skulder inklusive
avsattningar:

0 —14ar: 1,8 mkr (leverantorsfakturor)

1—-34r. 0,0 mkr

Over 3 ar. 0,0 mkr

Totalt: 1,8 mkr

EGET KAPITAL

Det egna kapitalet uppgick till 27,9 (19,3) mkr. So-
liditeten vid periodens utgang uppgick till 93,9
(76,6) procent.

MODERBOLAG

Verksamheten i moderbolaget Nischer Pro-
perties AB har koncerndvergripande funktioner
samt forvaltar dotterforetagen.

MEDARBETARE

Per den 31 december 2017 uppgick antalet
anstallda i koncernen till tva (2) personer. Ut-
Over dessa finns ett antal konsulter knutna till
bolaget pa heltid och péa deltid.

Vi har valt att bygga upp bolaget genom enga-
gerade partners som driver vara projektbolag
med stod fran moderbolaget. | var organisation
ingér saledes aven en partnerstruktur som en-
gagerar ca 10 personer. Dessa partners ar inte
anstallda av Nischer utan har istallet erhallit
onoterade aktier i projektbolaget de &r knutna
till. Som delagare i projektbolaget far de utdel-
ning nar projektet saljs vidare till slutkund.

NARSTAENDETRANSAKTIONER

Under perioden har inga transaktioner med
narstaende gjorts.

UPPSKATTNINGAR OCH
BEDOMNINGAR

Uppréattande av bokslutskommuniké kraver att
styrelsen och foretagsledningen gor bedom-
ningar och uppskattningar som paverkar kon-
cernens redovisning. Dessa bedomningar och
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uppskattningar har gjorts utifran vad som ar
kant vid tidpunkten for bokslutskommunikéns
avgivande och baseras pa historiska erfarenhet-
er och de antaganden som styrelsen bedomer
vara rimliga under géllande omstandigheter. De
slutsatser som styrelsen och foretagsledningen
har dragit ligger till grund for redovisade varden.
Faktiska utfall, beddomningar och uppskattningar
i framtida finansiella rapporter under det kom-
mande aret kan skilja sig fradn de gjorda i denna
rapport pa grund av andrade omvarldsfaktorer
och nyvunnen erfarenhet.

RISKER OCH
OSAKERHETSFAKTORER

Bokslutskommunikén innehaller framatrikta-
de uttalanden som kan paverkas av framtida
handelser, risker och osadkerhetsfaktorer. Ni-
scher Properties verkliga resultat kan pé grund
av manga faktorer skilja sig vasentligt fran de
forvantade resultaten i dessa framatriktade
uttalanden.

Huvudsakliga risker relaterade till Bolaget
och/eller branschen utgors av:

Projektrisker

Projektutveckling av fastigheter medfor ett
antal risker vilka var och en kan medfdra en
vasentlig negativ inverkan pa koncernens
verksamhet, resultat och finansiella stélining.
Sadana risker och faktorer inbegriper exem-
pelvis tillgang till kompetens, tillstdnd och
myndigheters beslut, tillgang till finansiering,
forméaga att producera vad marknaden efter-
frégar, kalkylering och tekniska risker. Skulle
nagon av de ovan beskrivna riskerna realiseras
skulle det kunna ha en vésentlig negativ inver-

kan pa koncernens verksamhet, resultat och
finansiella stallning.

Beroende av lagar, tillstdnd och beslut
Bolagetsverksamhet regleras och paverkas av
ett stort antal olika lagar och regelverk saval som
olika processer och beslut relaterade till dessa
regelverk, bade pa politisk och tjanstemannaniva.
Det finns en risk att bolaget i framtiden inte bevil-
jas de tillstdnd eller erhaller de beslut som kravs
for att bedriva och utveckla verksamheten pa ett
onskvart satt. Skulle nagon av de ovan beskriv-
na riskerna realiseras skulle det ha en vasentlig
negativ inverkan pa koncernens verksamhet,
resultat och finansiella stallning.

Finansieringsrisk

Nischer har i dag inga skulder utan ar finan-
sierade med eget kapital. | handelse av att
bolaget iscensatter finansiering med externa
skulder, obligationer etc foreligger naturligtvis
risk. Bland annat brott mot lane- eller obliga-
tionsvillkor som kan leda till att l1anet eller obli-
gationen forfaller till omedelbar betalning. Det
finns en risk att Nischer Properties inte kom-
mer att kunna erhéalla nédvandig finansiering

i tid pa godtagbara villkor. Finansieringsrisker
kan paverka Nischer Properties verksamhet,
resultat, finansiella stalining och framtidsutsik-
ter negativt.

Likviditetsrisk

Det finns en risk att inte ha tillgang till likvida
medel eller kreditutrymme for tackande av
betalningsatagande. Nischer Properties betal-
ningsataganden bestar idag endast av I0pande
utgifter men kommer framover aven att besta
av investeringar och ranteutgifter.
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Eventualforpliktelser

| koncernens projektutvecklingsbolag finns det
ansvarsforbindelser betraffande framtida hdn-
delser till kbpare av bolagets utvecklingspro-
jekt, vilket &r normalt for branschen. Ansvaret
bestéar i att kompensation utgar for det fall att
avtalat driftnetto inte kan uppnés. Det finns
vidare ansvar betraffande fardigstallande av
projekt som innebar att kompensation skall
utgd i det fall koparen skulle lida skada med
anledning av forseningar i projektet. Ansvaret
ar begréansat i tid och under vissa sedvanliga
ansvarsundantag samt varierar for vart och

ett av bolagets projekt. Eventualforpliktelser
redovisas till belopp bland poster inom linjen
endast om det foreligger nagot ekonomiskt
ansvar som har identifierats.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna bokslutskommuniké i sammandrag har
upprdttats i enlighet med arsredovisningslagen
och Bokforingsnamndens allmanna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och Koncernredovisning.
Tillgdngar, avsattningar och skulder har var-
derats till anskaffningsvarden. For ytterligare
information och fullstandiga redovisningsprin-
ciper, se vidare Nischer Properties AB:s arsre-
dovisning for tidigare ar.

GRANSKNING

Denna Boklutskommuniké har inte granskats av
bolagets revisor.

DEFINITIONER

Moderbolaget
Nischer Properties AB (publ) eller Bolaget

Koncernen
Nischer Properties AB (publ) tillsammans med
dess hel- och delédgda dotterforetag.

Avkastning pd eget kapital, %
Resultat efter skatt i forhallande till genomsnitt-
ligt eget kapital, baserat pa rullande 12 manader.

Projektfastigheter eller utvecklingsfastigheter
Avser fastigheter for vidareutveckling.

Resultat per aktie, kr
Resultat i relation till genomsnittligt antal sta-
maktier efter utdelning till preferensaktiedgarna.

Soliditet, %
Eget kapital i forhallande till balansomslutning.
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BOKSLUT

Perioden 1januari - 31 decemlber 201/

<2 Nischer
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—konomisk oversikt

KONCERNEN
2017 2016 2017 2016

1juli-31dec  1juli-31dec 1jan-31dec 1jan-31dec
Nettoomsattning, TSEK - = = 1000
Bruttoresultat, TSEK 10 569 10 781 20 504 1781
Rorelseresultat fore avskrivningar (EBITDA), TSEK 5834 51685 8980 3686
Resultat fore skatt, TSEK 5854 -49 416 8 640 -12 526
Resultat per aktie, SEK 0,32 -2,28 0,47 -0,69
Eget kapital per aktie, SEK 153 1,06 153 1,06
Soliditet, % 93,9 76,6 93,9 76,6

* Berdkningar per aktie ar baserade pa antal aktier vid periodens slut 18 215 093 aktier.

MODERBOLAGET
2017 2016 2017 2016
1juli-31dec  1juli-31dec 1jan -31dec
Nettoomsattning, TSEK - = = 1000
Bruttoresultat, TSEK 7749 - 7749 1000
Rorelseresultat fore avskrivningar (EBITDA), TSEK 3047 -4 383 -3423 -5 781
Resultat fore skatt, TSEK 2480 =615 752 -4908 -20 032
Resultat per aktie, SEK 0,2 -2,6 -0,3 =11
Eget kapital per aktie, SEK 1,55 0,90 1,55 0,90
Soliditet, % 03 22 0,3 22

* Berdkningar per aktie ar baserade pa antal aktier vid periodens slut 18 215 093 aktier.
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Koncernen
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Koncernens resultatrakning i sasmmandrag

2017 2016 2017 2016
TSEK Tjul-31dec Tjul-31dec Tjan-31dec 1jan-31dec
Rorelsens intdkter
Nettoomsattning = - = 1000
Ovriga rorelseintakter 8743 - 8743 -
Resultat fran andelar i koncernforetag 1826 10 781 1761 10 781
Summa intakter 10 569 10 781 20 504 1781
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -3072 -3817 -8 371 -6133
Personalkostnader -1343 -1199 -2.833 -1892
Av- och nedskrivningar -24 =17 -48 -3828
Ovriga rérelsekostnader -320 -70 -320 -70
Summa rorelsens kostnader -4759 -5103 =11 572 -11923
Rorelseresultat 5 810 5678 8932 -142
Finansiella intékter och kostnader 44 -55 094 -292 -12 384
Resultat fore skatt 5854 -49 416 8 640 -12 526
Skatt pa arets resultat - 7828 - -5
PERIODENS RESULTAT 5 854 -41589 8640 -12 532
Moderbolagets agares andel av resultatet 5825 -41631 8 632 -12 448
Innehav utan bestémmande inflytandes andel 29 42 8 -84
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Koncernens balansrakning i sasmmandrag

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar 12 13
Finansiella anlaggningstillgangar 4232 4232
Summa anlaggningstillgangar 4244 4245

Omséttningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar 91959 217
Skattefordran = -
Kundfordringar och andra fordringar 15 361 20 319
Kassa och bank 161 344
3ummaomsattn m g stﬂlgéngar ...................................................................................... 25 481 .............................. 20886 ..
SUMMA TILLGANGAR 29725 25125

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital = -
Bundet eget kapital 45936 45442
Balanserade vinstmedel, inklusive arets -18 013 -26 203
Innehav utan bestammande 43 17
Summa eget kapital 27 923 19 256
Avséttningar = -
Langfristiga skulder - -
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut - -
Forskott fran kunder = -
Leverantorsskulder och dvriga skulder 1710 5812
Skatteskulder 92 57
Summa kortfristiga skulder 1802 5869
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 725 25125
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Kassaflodesanalys for koncernen i sammandrag

TSEK 2017 2016 2017 2016

1jul-31dec 1jul-31dec 1jan-31dec 1jan-31dec

Kassaflode fran den Iopande verksamheten 4797 44 331 -2 346 99
Kassaflode fran investeringsverksamheten -7 661 -24250 2161 -403
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1 -20165 8 24
Periodens kassaflode 2863 8 82 -280
Likvida medel vid periodens borjan 3025 428 343 624
Likvida medel vid periodens slut 161 344 161 344

Forandringar i Koncernen eget kapital i sammandrag

BELOPP i kSEK Aktiekapital Ovrigt tillskjutet Balanserade Innehav utan Summa eget
kapital vinstmedel inkl  Bestdmmande kapital
arets resultat inflytande
Ingdende balans 2016-07-01 19 836 80 012 -38 978 -49 60 821
Aktiedgartillskott = - = 24 24
Uppl6sning Uppskrivningsfond = -54 406 54 406 - -
Periodens resultat = - -41631 42 -41589
Egetkap|ta|2o16_12_31 ...................................... e S o s Ry - e
Ingdende balans 2016-01-01 19 836 80 012 -68162 77 31763
Aktiedgartillskott - - = 24 24
Uppldsning Uppskrivningsfond = -54 406 54 406 - -
Periodens resultat - - -12 448 -84 -12 532
Egetkap|ta|2016—12—31 ...................................... e S S5 Gt R -+ s
Ingéende balans 2017-07-01 19 836 25 606 -23 396 19 22 065
Agarforandringar i koncernen = - = 4 4
Nedséttning av aktiekapital =19 336 - 19 336 - -
Avsattning dverkursfond = 16 642 -16 642 - -
Periodens resultat = - 5825 29 5854
. E get ka p |ta| 2 017_1 2_31 .......................................... e R 455w e -5 B ——
Ingadende balans 2017-01-01 19 836 25 606 -26 203 17 19 256
Agarforandringar i koncernen - - = 27 27
Nedséttning av aktiekapital -19 336 - 19 336 - -
Avsattning dverkursfond = 16 642 -16 642 - -
Periodens resultat = - 8632 8 8 640
. E get ka p |ta| 2 017_1 2_31 .......................................... o RO 55 R e = R s
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Moderbolaget

Moderbolagets resultatrakning i sammandrag

2017 2016 2017 2016
TSEK 1jul-31dec 1jul-31dec ljan-31dec 1jan-31dec
Rorelsens intakter
Nettoomséttning = . = 1000
Koncernintern omsattning 13 - 13 =
Aktiverat arbete for egen rékning 7736 - 7736 -
Ovriga rorelseintakter - - - -
Summa intékter 7749 - 7749 1000
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -3039 -3184 -8 019 -4 889
Personalkostnader -1343 -1199 -2 833 -1892
Av- och nedskrivningar =23 -263 -46 -263
Ovriga rorelsekostnader -320 - -320 -
Summa rorelsens kostnader -4725 -4 646 -11218 -7 044
Rorelseresultat 3024 -4 646 -3469 -6 044
Resultat fran andelar i koncernféretag =72 - -72 -
Finansiella intakter och kostnader -472 -51106 -1367 -13 988
Resultat fore skatt 2480 -55752 -4 908 -20 032
Koncernbidrag 180 - 180 -
Skatt pa arets resultat - 7833 - -
PERIODENS RESULTAT 2660 -47 919 -4728 -20 032

Nischer Properties AB 24 januari — december 2017




Moderbolagets balansrakning i sammandrag

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar = -
Finansiella anlaggningstillgangar 70 573 53709
Summa anléggningstillgangar 70 573 53709

Omsiéttningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 7907 217
Skattefordran - _
Kundfordringar och andra fordringar 15983 20 302
Kassa och bank 96 48
3umma omsattnm g s t||| gangar ................................................................................................ 23936 ..................... 2 0567 .
SUMMA TILLGANGAR 94 559 74 276

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital = -
Bundet eget kapital 45 936 48 629
Balanserade vinstmedel, inklusive arets =17 709 -32317
Innehav utan bestédmmande = -
Summa eget kapital 28 227 16 312
Avséattningar - -
Langfristiga skulder - -

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut = -
Forskott fran kunder = -
Skulder till koncernforetag 64 751 54 481
Leverantorsskulder och dvriga skulder 1495 3431
Skatteskulder 87 52
Summakortfr|st|ga SKU | d e r .................................................................................................... 66 . 33 3 ..................... 5 7 96 4 .
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 94 559 74 276
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Kassaflodesanalys for moderbolaget i sammandrag

TSEK 2017 2016 2017 2016

1jul - 31dec 1jul - 31dec 1jan - 31dec 1jan - 31dec

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 4 826 38 005 7784 1362
Kassaflode fran investeringsverksamheten -7736 -38106 -7736 -1335
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - - - -
B - 5
Likvida medel vid periodens borjan 3006 150 48 22
Likvida medel vid periodens slut 96 48 96 48

Forandringar i moderbolaget eget kapital i sammandrag

BELOPP i KSEK Aktiekapital Ovrigt tillskjutet Balanserade Summa eget

kapital vinstmedel inkl kapital
arets resultat

Ingdende balans 2016-07-01 19 836 11199 15 601 46 637
Uppskrivningsfond = 17 594 = 17 594
Nyemission - - = -
Periodens resultat = - -47 919 -47 919
Egetkap|ta|2016—12—3'| ................................................. e R e e R e
Ingéende balans 2016-01-01 19 836 11199 -12 286 18 750
Uppskrivningsfond = 17 594 = 17 594
Aktiedgartillskott - - = -
Periodens resultat - - -20 032 -20 032
Egetkap|ta|201e_12_31 ................................................. B s R e R S
Ingédende balans 2017-07-01 19 836 28 793 -39 706 8923
Agarforandringar i koncernen - - - -
Nedséttning av aktiekapital -19 336 - 19 336 -
Uppskrivningsfond = 16 642 - 16 642
Avséttning dverkursfond - - - -
Periodens resultat - - 2660 2 660
Egetkap|ta|2017_12_31 ..................................................... e R a5 IRy - i
Ingéende balans 2017-01-01 19 836 28 793 -32318 16 312
Agarforandringar i koncernen - - - -
Nedséattning av aktiekapital -19 336 - 19 336 -
Uppskrivningsfond = 16 642 - 16 642

Avsattning overkursfond - - - -
Periodens resultat
Eget kapital 2017-12-31
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Aktien och agare

Bolagets aktie noterades 17 december 2015 pad NGM Nordic MTF under
kortnamnet NIS MTF. Aktiekapitalet i Nischer Properties uppgick i slutet av 2017 till
500 000 SEK fordelat pa 18 215 093 aktier med ett rostvarde av 18 215 093 och ett
kvotvarde pa 3 ore.

AKTIEAGARE

Per 29 december 2017 uppgick antalet aktiedgare enligt den offentliga aktieboken till 4 248
stycken.

STORSTA AKTIEAGARE PER 29 DECEMBER 2017

Namn AK PR AKA AK B Kapital % Roster %

Investment WEPS i Tjorn AB 4762 305 26,14 26,14

DAMC AB 4 018 997 22,06 22,06 .
Lars Gronberg 3587123 19,69 19,69 .
Sweagle AB 1252 513 6,88 6,88 .
David Aspehult 1092 906 6,00 6,00 .
Wilhelm Burman 364 302 2,00 2,00 .
Tommy Marklund 362 222 199 199 .
Forsakringsbolaget Avanza pension 223239 123 123 .
Urban Larsson 182151 1.00 1,00.
Ovriga 2369 335 13,01 13,01 .
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DIverse

GRANSKNING

Bokslutskommunikén for aret 2017 har g
varit foremal for sarskild granskning av
bolagets revisorer.

BOLAGETS VERKSAMHET
OCH RISKFAKTORER

Styrelsen och verkstéallande direktoren
forsakrar att kommunikén ger en
rattvisande oversikt av foretagets och
koncernens verksamhet, stéallning och
resultat samt beskriver de vésentliga risker
och osékerhetsfaktorer som foretaget och
de foretag som ingar i koncernen star infor.

UTDELNING

Nischers styrelse har nar detta skrivs inte
beslutat om eventuell utdelning for 2017.

ARSSTAMMA

Arsstamman kommer preliminart att
h&llas den 23 maj 2018. Arsredovisningen
kommer att finnas tillganglig pa bolagets
hemsida den 30 april 2018.

Nischer Properties AB (publ)

KOMMANDE RAPPORT
TILLFALLEN

Arsredovisning for rékenskapséaret 2017
30 april 2018

Delarsrapport for januari - juni 2018
31 augusti 2018

Styrelsen har tagit beslut om att

bolaget fran och med 1 januari 2017

skall rapportera halvdrsvis istdllet for
kvartalsvis som bolaget tidigare har gjort.
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Styrelse & Ledning

Nischer Properties AB - orgnr 556513-5869 - Stockholm 2018-02-27

Tommy Marklund Urban Larsson Matthias Gronberg
Styrelseordforande Styrelseledamot & VD Styrelseledamot

Resultat- och balansrakningarna kommer att forelaggas arsstaémman som
preliminart kommer att hallas 2018-05-23
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