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Delarsrapport
1 januari 2017 — 30 juni 2017

Januari — Juni 2017

¢ Nettoomsittningen uppgick till 0,0 (0,0) MSEK
e Resultat efter skatt uppgick till 2,8 (29,2) MSEK
e Resultat per aktie blev 0,15 (1,59) SEK

Vasentliga handelser perioden 1 januari 2017 — 30 juni 2017

e Moderbolaget beslutade pa arsstimman att minska aktiekapitalet fran 19 836 437 kronor till
500 000 kronor. Minskning sker utan indragning av aktier och for att 6ka det fria egna
kapitalet.

e Stidmman beslutade att vilja in Urban Larsson som ordinarie styrelseledamot, han ersatter
Wilhelm Burman.

e Ijanuari skrevs ett markanvisningsavtal med Karlstad kommun géllande utveckling av 128
studentbostader pa Hostgatan i stadsdelen Kronoparken i Karlstad. Byggstart planeras till
hosten 2017 forutsatt att bygglov vinner laga kraft. Inflyttning beréknas till hosten 2018.

e Nischer salde i ett icke-publikt erbjudande totalt 43,3% av aktierna i projektbolaget Nischer
Karlstad 1 AB som kommer att driva projektet i Kronoparken. Forséljningen ger en vinst om
9,1 mkr.

o Iprojektet Haninge Soderby stilldes detaljplanen ut pa samrad. Manga inkomna synpunkter
har lett till att kommunen har svart att ett fatta beslut, vi avvaktar darfor i vintan pa besked
angaende hur projektet ska fortskrida.

e Ett nytt koncept lanserades, "Family Living”, vilket ar ett koncept som erbjuder den
snabbforanderliga barnfamiljen ett flexibelt och bekvidmt boende som kan anpassas efter
familjens utveckling.

e Kvarvarande fordran pa Ronnskars Bak AB som frin borjan var 23 909 688 kronor
avbetalades under varen med 5 399 281 kronor men resterande del som skulle ha varit betalt
senast den 30 juni 2017 reglerades €j enligt plan. Totalt kvarstar nu 14 255 817 kronor av
fordran trots gjorda anstriangningar att fa fordran reglerad under varen.

e Nischer Karlstad 1 AB blev inskrivna som lagfarna dgare av tomtratten Trombonen 2 i
Kronparken vilket kommer tillf6ra ett stort véarde till bolaget d& ar varderad till nirmare 8
mkKr.
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Vasentliga handelser efter periodens utgang

o  Ett markanvisningsavtal ir tecknat med Ornskéldsviks kommun pa en total bruttoarea (BTA)
motsvarande ca 5 000 m2. Nuvarande detaljplan kommer dndras till bostader.

e Minskningen av aktiekapitalet har registrerats hos Bolagsverket.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Vi tror pé en framtida god utveckling inom vira konceptuella omraden da det enligt Sveriges
forenade studentkarer (SFS) saknas minst 50 000 studentbostidder infor hostterminen vilket
banar vag for vart koncept ”Start Living”. Det kommer vidare att behovas tiotusentals nya
seniorbostéder i Sverige och detta behov 6kar brant i takt med att rekordgenerationen av 40-
talister behover bekvama och lattillgdngliga bostader. Kommunerna har skurit ner kraftigt pa
boende for dldre, nagot som gor att seniorbostédder eller andra moderna, lattillgiangliga
lagenheter i kombination med hemtjénst och hemsjukvard vantas bli ménga privatpersoners
alternativ pa dldre dagar. Detta ger goda forutséattningar for vart koncept “Grand Living”.

En bra kapitalisering av vara projektbolag kan bli en utmaning da vi mérker att storbankerna
mer och mer riktar in sig mot Storstadsregionerna Stockholm, G6teborg och Malmé med
givande av byggnadskreditiv. Detta kan komma att leda till en dyrare finansiering.

De risker och osiakerheter vi ser med var verksamhet ar att vi arbetar med markomréaden vars
detaljplaner ska ut pa samrad och vi ligger néra ett valar vilket kan leda till forseningar.

Nischer Propperties AB (publ), Mailbox 633, 114 11 Stockholm, Telefon 0708-811 063, www.nischer.se,
Organisationsnummer 556513-5869, Styrelsen har sitt séte i Stockholm.


http://www.nischer.se/

Nischer Properties AB (PUBL) .
DELARSRAPPORT JANUARI - JUNI 2017 | Q lscher
VD-ordet

Det har varit ett positivt och handelserikt forsta halvar.

Nar det giller vért projekt i Karlstad sé 16per det pé bra och vi har nu samtliga avtal skrivna med
kommunen sdsom tomtritts-, genomforande-, och markanvisningsavtal dessutom ar nu fastigheten
bildad och projektbolaget lagfaren tomtrittsinnehavare och inskriven i lantméterimyndighetens
register. Vi har skrivit en avsiktsforklaring med en totalentreprenor. Projektering fram till fardiga
tillverkningsritningar pégar och vi har som avsikt att ha ett nyckelfardigt projekt under andra halvan
av 2018, det dr vart forsta projekt inom vart koncept som vi kallar ”Start Living”.

Vi fick nyligen en vilkommen tillokning till var projektportfolj da vi erho6ll markanvisningsavtal for
den Urbana Grand Living produkten i Ornskoldsvik. Markomradet vi tilldelats ligger lings
Ornskoldsviksfjarden och hir ska vi ska bygga ca 5 000 m2 BTA. Omradet ligger vattennira i
kajomradet och har ett fantastiskt l4ge. Arbetet med att dndra detaljplanen frén en plan med
sparomraden for jairnvagens tidigare strackning till en ny detaljplan innehallande bostader kommer att
initieras under aret.

Vi har arbetat vidare med vart projekt Haninge S6derby och detaljplanen har varit ute pa samrad. Det
har kommit in en mingd synpunkter vilket lett till att arbetet drar ut pa tiden, pa grund av detta
utvarderar vi &ven andra omréden i Haninge tillsammans med Kommunen.

Arbete med att fortsitta bygga var portfolj har gatt riktigt bra och jag ar 6vertygad om att vi kommer
kunna fortsatta expandera framover. Vi tror pé ytterligare en markanvisning i en Stockholmsnéra
kommun under september. Det blir i s& fall vart forsta projekt inom konceptet "Competence Living”
som riktar sig mot foretag som letar boende till sina anstillda. Vart koncept fungerar och vi fortsitter
jobba som vi gor med vara koncept via partnerbolagen och prioriterar tilldelningar frin kommuner
med mark i tidiga skeden.

Med det sagt sa ska vi fortsattningsvis fokusera pa att identifiera och utveckla nya och befintliga
projekt, 6vertraffa oss sjalva for varje ar som gar och bygga starka partnerskap med de allra basta
entreprenorerna och experterna pa marknaden. Vara genomtankta losningar kan enkelt anpassas for
var projekts unika forutsattningar och banar vig for en smidig process, ett stabilt resultat och bostdder
dar manniskor trivs, umgas och utvecklas.

Urban Larsson
VD Nischer Properties AB (publ)
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RESULTAT, INTAKTER & KOSTNADER

JAMFORELSETAL INOM PARANTES AVSER MOTSVARANDE PERIOD 2016

Koncernens resultat for januari-juni 2017

Nettoomsattning

Under den forsta halvan av 2017 uppgick nettoomsattningen till 0,0 (0,0) MSEK, detta med anledning
till att koncernen inte har nagra fiardiga projekt 4nnu.

Bruttoresultat

Bruttoresultatet for januari-juni 2017 uppgér till 0,0 (0,0) MSEK.

Rorelseresultat fore avskrivningar (EBITDA)

For perioden uppgick rorelseresultatet fore avskrivningar (EBITDA) till -6,8 (-2,0) MSEK. Skillnaden
mellan aren beror till stor del pa att vara projekt har kommit in i mer kostnadsintensiva skeden
jamfort med foregdende period. Framforallt sa kan kostnaderna hirledas till detaljplanearbetet i
Haninge som efter rapportperiodens utgang har planat av. Vi har dven jobbat mer under perioden med
att ta fram arkitektforslag for fa in nya markanvisningar som i framtiden kan generera vinster for
koncernen.

Resultat fran andelar i koncernforetag

Resultat fran andelar i koncernforetag for perioden uppgick till 9,9 (0,0) MSEK.

Resultat fore skatt

Resultatet fore skatt for perioden uppgick till 2,8 (36,9) MSEK. Det positiva resultatet for perioden
utgors framforallt av forsaljning av aktier i projektbolaget Nischer Karlstad 1 AB. Skillnaden mellan
aren beror pa att koncernen hade hogre finansiella intékter foregéende ar till f61jd av forsiljning av
publika aktier.

Koncernens kassaflode och finansiering

Koncernens likvida medel uppgick vid periodens slut till 3,0 (0,4) MSEK vilket innebar en 6kning med
2,6 MSEK jamfort med samma period 2016.

Periodens kassaflode uppgick till 2,7 (-0,2) MSEK.

Arets 1angfristiga skulder uppgar till 0,0 (0,0) MSEK.
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Antal aktier

Antal aktier uppgick vid periodens slut till 18 215 093 (18 215 093 vid utgdngen av 2016).

Resultat per aktie

Resultat per aktie for perioden uppgick till 0,15 (1,59) SEK.

Medarbetare

Bolaget har tvé anstéllda, Urban Larsson som VD och Wilhelm Burman som Affarsutvecklingschef.

Moderbolaget
Moderbolagets omsattning uppgick under perioden till 0,0 (0,0) MSEK.

Antalet anstillda i moderbolaget uppgick vid periodens slut till 2 personer (1 person fé6r samma period
2016).

Resultatet efter skatt under perioden uppgick till -7,4 (27,9) MSEK. Skillnaden i resultatet mellan aren
utgors fraimst av bolaget foregdende period hade finansiella intdkter som uppstod till f6ljd av att
bolaget sélt aktietillgdngar vilket inte varit aktuellt denna period.
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Koncernens resultatrakning i sammandrag

2017 2016 2016
TSEK 1jan-30jun 1jan-30jun 1jan-31dec
Rérelsens intékter
Ovriga rérelseintakter - - -
Ravaror och fornddenheter - - -
Personalkostnader -1490 -693 -1892
Ovriga rérelsekostnader - - -70
Skatt pa arets resultat - 7833 -5
Moderbolagets dgares andel av resultatet 2807 29183 12448
Innehav utan bestdmmande inflytandes andel av 21 1% 84

resultatet
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Koncernens balansrakning i sammandrag

2017 2016 2016

TSEK

30-jun 30-jun 1jan-31dec
TILLGANGAR
Immateriella anlaggningstillgangar 13 9 13
Materiella anlaggningstillgangar 701 - 217
Finansiella anlaggningstillgangar 4232 231 4232
Skattefordran - -
Kassa och bank 3025 428 344
Eget kapital
Balanserade vinstmedel, inklusive arets resultat -26 654 -14 852 -29 461
Summa eget kapital 22065 16214 19 256
Skulder till kreditinstitut - -
Skulder till koncernforetag - -
Skatteskulder 66 7808 57
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Kassaflodesanalys for koncernen i sammandrag

2017 2016 2016
TSEK
1jan-30 jun 1jan-30jun 1jan-31dec

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Likvida medel vid periodens slut 3025 428 344

Forandringar i koncernens Eget kapital

2017 2016 2016
TSEK

1jan-30 jun 1jan-30jun 1jan-31dec
Ingaende eget kapital

Justering Uppskrivningar/Nedskrivningar

Innehav utan bestdmmande

Koncernens nyckeltal

2017 2016 2016

1jan-30 jun 1jan-30jun 1jan-231dec
Nettoomséttning, TSEK
Rérelseresultat fore avskrivningar (EBITDA), TSEK
Resultat fore skatt, TSEK

Eget kapital per aktie, SEK

Berakningar per aktie ar baserade pa antal aktier vid periodens slut 18 215 093 aktier.
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Moderbolagets resultatrakning i sammandrag

2017 2016 2016
TSEK

1jan-30 jun 1jan-30jun 1jan-31dec

Rérelsens intékter

Ovriga rérelseintakter - B B

Ravaror och férédenheter - - ;

Personalkostnader -1490 -693 -1892

Summa rérelsens kostnader -6 493 -2 398 -7 044

Rorelseresultat -6 493 -1398 -6 044

Finansiella intakter och kostnader -895 37118 -13 988
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Moderbolagets balansrakning i sammandrag

2017 2016 2016
TSEK .
304un g 17
ec
TILLGANGAR
Materiella anléggningstillgangar 194 - 217
Summa anlaggningstillgangar 53903 35704 53926
Kundfordringar och andra fordringar 15502 23 356 20302
Likvida medel 3006 150 48
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital 48 630 31036 48 630
Periodens resultat -7 388 27773 -20 032
Leverantorsskulder och 6vriga skulder 63 487 12573 57 964
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Kassaflodesanalys for moderbolaget i sammandrag

2017 2016 2016
TSEK

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

1jan-30 jun 1jan-30jun 1jan-31dec

Likvida medel vid periodens slut

Forandringar i moderbolagets Eget kapital

2017 2016 2016
TSEK

1jan-30 jun 1jan-30jun 1jan-31dec

Ingaende eget kapital

Resultat

Definitioner

Bruttoresultat Nettoomséttning minus kostnader for salda varor och tjanster.

Rorelseresultat fore avskrivningar (EBITDA) Resultat fore av- och nedskrivningar (Eamings Before Interest, Tax, Depreciation

and Amortisation).

Soliditet Eget kapital i procent av balansomslutning.

Redovisningsprinciper

Delarsrapporten och koncernredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Moderbolagets och koncernens
redovisningsprinciper ar oférandrade i forhallande till vad som framgar av

arsredovisningen 2016.
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OVRIG INFORMATION

Granskning

Delérsrapporten har ej varit foremal for sirskild granskning av bolagets revisorer.

Bolagets verksamhet och riskfaktorer

Styrelsen och verkstillande direktéren forsakrar att deldrsrapporten ger en rittvisande 6versikt av
foretagets och koncernens verksambhet, stéllning och resultat samt beskriver de visentliga risker och
osiakerhetsfaktorer som foretaget och de foretag som ingar i koncernen star infor.

Stockholm 30 augusti 2017

Styrelsen

For ytterligare information:

Tommy Marklund, Styrelseordférande
070-870 77 00
tommy.marklund @yield.nu

Kommande rapporttillfallen

Bokslutskommuniké for rakenskapsaret 2017 28 februari 2018
Arsredovisning for rikenskapsaret 2017 30 april 2018
Delarsrapport jan 2017-jun 2017 31 augusti 2018
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