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2018 har varit ett mycket handelserikt ar. Vi har
Okat antalet bostéder i var projektportfolj fran ca
600 till ca 1000 bostéder genom nya marktilldel-
ningar i Ornskoldsvik, Haninge och Hudiksvall.

| december genomforde vi en strukturaffar med
Nyhembostad som innebar att Nischer forvarvar
80 procent av aktierna i Nynem Projektutveckling
AB samt 20 procent av aktierna i Nyhem Byggsys-
tem AB. Kopeskillingen erlédggs i delar genom att
Nischer betalar med 10 procent av aktierna i pro-
jektbolaget for utveckling av bostéader i Hornett,
Ornskoldsvik samt 7 procent av aktierna i pro-
jektbolaget for utveckling av bostader i Knivsta.
Affaren innebar att vi starker upp var organisation
med ytterligare kunnande inom produktion och
fastighetsutveckling. Redan i januari 2019 ledde
detta till ytterligare en markanvisning i Jarfalla
genom dotterbolaget Nyhem projektutveckling.
Vi har nu totalt ca 1200 bostéder i projektport-
foljen. Under 2019 ar var malsattning att fortsatta
expandera kraftigt.

Rorelseresultatet uppgick under aret till - 10,3 Mkr
(-18,6). Koncernens resultat efter finansiella poster
uppgick till -12,2 Mkr, en forandring om ca 6,8 Mkr mot
2017. Soliditeten uppgick till 12,41 % vilket ar en forand-
ring jamfort med 86,94 % per 31 december 2017.

Vi fortsatter att fokusera pa utveckling av funk-
tionssmarta och prisvarda bostéder framst i till-
vaxtregioner. Vi fortsatter att utveckla bade hyres-
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Urban Larsson, VD

Urban ar VD och styrelseledamot i Nischer
Properties AB och har under drygt 20 ar
jobbat i olika roller med ledande befattningar

inom PEAB, EBAB och narmast bostads-
utvecklaren Oscar Properties innan han
tilltradde som VD péa Nischer Properties 2016.

och bostadsratter, vilket ger oss viss flexibilitet pa
dagens fortsatt avvaktande bostadsmarknad.

Under aret har vi fatt investeringsstod om 17,6 Mkr
beviljat for vara studentbostader i Karlstad och
under september pabdrjade vi produktionen av de
128 studentbostaderna. | december 2018 teckna-
de vi avtal om forséljning av projektet till ett varde
om 100 mkr med en forvantad vinstmarginal om
ca 20%. Koparen, Living at Campus, kommer att
tilltréda tomtratten under hosten 2019.

Nischer Properties har idag inga lan utover
byggkreditivet i Karlstad om 76 mkr. Genom att
erbjuda investerare deldagarskap i vara projekt far
viin eget kapital istallet for skuld for utveckling
av projekten i tidiga skeden och undviker darmed
dyra lanefinansieringar.

Arbetet med detaljplanerna i Knivsta, Ornskolds-
vik Varvskajen och Haninge pagar, samtidigt ar vi i
initialt skede av bygglovsprojektering i Ornskolds-
vik HOornett samt Jarfalla.

Jag kommer inte fortsatta som VD for Nischer
Properties efter den 13 mars da David Aspehult tar
over som tf VD men ar kvar som styrelseledamot i
Nischer Properties fram till arsstamman 2019,

Jag vill passa pé att tacka for denna tid och dns-
kar bolaget lycka till!

Urban Larsson, VD
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bostader i produktportfoljen

bostéder i produktion

VASENTLIGA HANDELSER
UNDER RAKENSKAPSARET

Nischer salde under aret genom ett
icke-publikt erbjudande totalt 15,3% av
aktierna i projektbolaget Nischer Knivsta 1
AB. Forsaljningen resulterade i en vinst om
ca 6,7/mkr.

| juni erholl Nischer Properties markanvis—
ning avseende utveckling av 50—-70 bosta-
der i Hudiksvall.

| augusti erholl Nischer Properties mark-
anvisning avseende utveckling av ca 300
bostader i Ornskoldsvik.

For projektet, Haninge Soderby har de-
taljplanen varit pa samrad och vi invantar
nu besked om projektets fortskridande,
nyckelbiotoper har identifierats i omradet
vilket fordrojer for exploateringen.

Kreditavtal om 73 mkr tecknades med
Fastum UBC Forvaltning AB for byggnatio-
nen av 128 studentbostader i Karlstad.

| november meddelades att David Aspehult
ersatter Urban Larsson som tf. VD. Urbans
sista dag som anstalld ar den 13/3.
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| november erholl Nischer Properties mark-
anvisning gallande del av Norra Folkparken
for utveckling av bostader i Haninge.

Nischer Properties tecknade i december
ett avtal med Nyhem Bostad om en struk-
turaffar som innebéar att Nischer kdper 80
procent av aktierna i Nyhem Projektut-
veckling AB samt 20 procent av aktierna

i Nyhem Byggsystem AB med tilltrade 31
januari 2019.

VASENTLIGA HANDELSER
EFTER RAKENSKAPSARET

David Aspehult ersatter Urban Larsson
som tf. VD den 13/3.

Nischer Properties tilltradde avtalet gallan-
de strukturaffaren med Nyhem Bostad den
31 januari 2019

Nischer Properties erhéller markanvisning i
Jarfalla genom dotterbolaget Nyhem Pro-
jektutveckling

januan —aecemoer 2018



OM NISCHER
PROPERTIES

Nischer Properties ar ett
fastighetsutvecklingsbolag som
med nytankande konceptutveckling
erbjuder marknaden fler och battre
bostader. Fokus ligger pa svenska
stor- och universitetsstader.

Val genomtankta I0sningar baserade
pa manniskors faktiska behov banar
vag for en smidig process, ett stabilt
resultat och bostader dar manniskor
trivs, umgas och utvecklas.

VAGEN HIT

LI

Nischer AB far nya  Nischer Properties 5 starka koncept Bolagets projekt- Bolaget forvarvar
dgare som riktar AB noteras pa vaxer fram och portfélj uppgar nu Nyhem och utékar
om verksamheten Nordic Growth projektportféljen till 6ver 1000 pa sa satt bade
mot Fastighets- Market. VEXer. bostader. projekt- och
utveckling. produktportfoljen.

ORGANISATION

Organisationen bygger pa ndra partnerskap med engagerade entreprenorer och externa kon-
sulter som brinner for att utveckla och forverkliga bolagets koncept. P4 sa satt har vi tillgang
till drivna medarbetare med ratt expertis vid ratt tidpunkt, men behaller en smidig och flexibel
organisation med laga fasta kostnader.
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Vi manniskor ar mer lika an vi tror. | alla
fall har vi ungefar samma behov och
onskemal pa var bostad som andra i
samma skede i livet.

Som bostadsutvecklare kan bade tid och
pengar sparas pa att utveckla koncept
med dessa gemensamma behov i adtanke.

Vi slipper uppfinna hjulet pa nytt var gang,
kommuner far en beprovad och trygg
process samtidigt som de individer som
flyttar in i bostaderna far ett funktionellt
och prisvart boende.




KONCEPT FOR
LIVETS OLIKA FASER

Bostader riktade mot unga som sOker sitt forsta egna boende.

Ett koncept som riktar sig mot foretag som dérmed kan losa
boende till sina anstéllda.

Ett flexibelt boende som kan anpassas efter den foranderliga
familjen.

Ett kvalitetsboende for seniorer som uppmuntrar till fungeran-
de flyttkedjor och minskad bostadsbrist.

Ett boende med hemmakansla for aldre som inte langre kan bo
kvar hemma.

Nischer Properties AB (publ) januari — december 2018
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NORRA SODERBY, HANINGE

INORRA FOLKPARKEN, HANINGE
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NORRA SODERBY, HANINGE

| Haninge ska cirka 270 bostader utvecklas pa gronom-
radet som ligger mellan Jarnaldersringen och Torfas-
tleden i bostadsomradet Soderby. P4 28.000 kvad-
ratmeter BTA ska bostaderna uppforas i symbios med
naturen. Bostaderna far en blandad upplatelseform.

Omradet ligger tva kilometer fran Haninge Centrum och
harifran tar man sig smidigt in till Stockholm city med
pendeltag pa 25 minuter. Stormarknad, skola och en
storre matbutik finns i ndrheten.

IDENOR, HUDIKSVALL

I ldenor, strax soder om Hudiksvall,
kommer ungefar 30-50 hus och/
eller radhus i ett eller flera plan att
utvecklas. Det naturnara laget med
narhet till havet, gronomraden, for-
skola och skola, men dven golfbana,
padel-tennis och andra aktiviteter,
gor omradet attraktivt for bade akti-
va barnfamiljer och medelalders par.

NORRA FOLKPARKEN,
HANINGE

Nischer Properties har erhallit ytterligare en
markanvisning for att utveckla bostader i Haninge.
Deltaljplaneprocessen pagar och projektets omfang
kommer att klargbras under processen.

HAMNEN, ORNSKOLDSVIK

Hamnen i Ovik kommer inom kort att fa en ny profil.
60 bostédder om ca 65-70 kvadratmeter utvecklas
for seniorer som vill byta villan utanfor stan mot en
lattskott vardag med guldkant och oslagbar utsikt.

Generdsa och uppvarmda gemensamhetsytor gor
utevistelsen behaglig aven nér snon ligger djup
utanfor. Har finns majlighet att odla gronsaker, spela
boule eller ta en promenad och insupa rymden av
hav som moter himmel.
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HORNETT, ORNSKOLDSVIK

Nischer Properties har fatt en mark-
tilldelning langs Varvsbergets sluttning
direkt ovanfor Ornskoldsviksfjarden.
Lagakraftvunnen detaljplan finns och
bygglovsprojektering for bostadsomra-
det Hornett kommer att paborjas under
hosten 2018. De ca. 270 lagenheterna,
som fordelas pa ett flertal flerbostad-
shus om fem vaningar vardera, kommer
att bestd av ett till tre rum och kdk och
far forutom vacker utsikt aven nara till
all tankbar service och rekreation.

3 -

MURTEGLET, KNIVSTA

| centrala Knivsta ska ett nytt landmarke med ca 140
bostadsréatter uppforas. Projektet som ar ritat av Thomas
Sandell har en valkomnande lobby med anslutande
sdllskapsrum vid entrén och omges i bottenplan av lokaler
som framijar handel, liv och rorelse. Byggnaden som har en
total BOA pé& ca 6000 kvm far mellan 8 till 14 vaningar.

TALLBOHOQV, JARFALLA

Att trivas dar du bor handlar bade om husen i sig och

PR A

W

KRONOPARKEN, KARLSTAD

| Jarfalla strax utanfor Stockholm utvecklar Nischer | narheten av Karlstad universitetet utvecklas nu
Properties ca 200 smarta l&dgenheter med 1 till 3 ROK. 128 yteffektiva hyresratter med 1 ROK. Den totala
BOA:n i projektet ar 3 232 kvm.

om de sociala héllbarhetsaspekterna i stadsplaneringen. Narheten till universitetet gor den primara
Saval den flexibla planldsningen, de tilltalande fasaderna malgruppen - studenter - sjalvklar och bostaderna

och de inkluderande innergardarna som de sékra

byggs darfor enligt vart koncept Start Living, Ett

trafiklosningarna och de levande bottenvaningarna koncept som bygger pé kvadratsmarta bostdder till

utformas darfor med de boendes trivsel i atanke.

en dverkomlig hyra.
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Styrelsen och den verkstéllande direktoren i Nischer
Properties AB (publ), (org.nr 556513-5869) avger

harmed bokslutskommuniké for

rakenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31.

UTVECKLING AV FORETAGETS
VERKSAMHET, RESULTAT OCH
STALLNING

Nischer Properties fortsatter att utvecklas och
under ar 2018 togs flera spannande steg som
drev verksamheten framat.

Projektportfolien har byggts pa med tre nya
projekt med stor potential. | Ornskdldsvik,
langs Varvsbergets sluttning, har Nischer
Properties fatt en marktilldelning for
bostadsomradet Hornett. Har kommer Nischer
att utveckla ca 270 bostader fordelat pa ett
flertal flerbostadshus.

| Hudiksvall har vi tilldelats mark for att
uppfora ca 30-50 hus och/eller radhus strax
sdder om staden och i Haninge har vi tilldelats
ytterligare en markanvisning for bostader.

Arets nettoomsattning for koncernen uppgick
till 0,7 mkr (0,0). Arets rorelseresultat uppgick
till 10,3 mkr (<18,6) och resultatet efter skatt
blev -12,2 mkr (-19,0).

FORVANTAD FRAMTIDA
UTVECKLING AV FORETAGETS
VERKSAMHET

Nischer Properties fortsatter fokusera pa
fastighetsutveckling av bostéder i stor- och
universitetsstader. Fokus kommer framover
ligga pé att knyta till 0ss resurser som
sdkerstéller goda finansieringsmajligheter for
bolagets projekt.

AGARFORHALLANDEN

Nischer Properties AB hade vid arets utgang
4 098 agare med varierande innehav. Tio
agare har ett innehav pé over 1% vardera.
Tillsammans innehar dessa tio agare 89% av
aktierna samt 89% av rosterna.

STYRELSENS ARBETE

Nischer Properties styrs enligt de regler for
bolagstyrning som anges i Aktiebolagslagen
och bolagsordningen. Styrelsen bestér av
ordforanden och tva stammovalda ledamoter.
Styrelsens arbetsordning innehaller bland
annat uppgifter om ansvarsfordelning mellan
styrelsen, samt verkstallande direktoren.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation
och forvaltning. Styrelsen och VD jobbar
efter framtagna dokument "arbetsordning for
styrelsen” samt "VD-instruktion”

RESULTAT OCH STALLNING 2018

Koncernens rorelseresultat for aret, uppgick
till 10,3 mkr (-18,6).

Koncernens resultat efter finansiella poster
uppgick till 12,2 mkr (-19,0).

Balansomslutningen per bokslutsdagen
uppgick till 53,1 mkr (13,9) med en soliditet pa
12,41 (86,94) %.

Likvida medel uppgick till 4,1 mkr (0,2).
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Moderbolagets resultat efter finansiella

poster uppgick till 10,5 mkr (-5,0) och
balansomslutningen 10,6 mkr (66,3). Soliditeten i
moderbolaget var 19,5 (18,7) %.

OMSATTNING OCH RESULTAT

Koncernen

Intékter
Under perioden uppgick koncernens
nettoomsattning till 0,7 mkr (0,0).

Kostnader och resultat

Rorelseresultatet uppgick till 10,3 mkr (-18,6)
mkr for helaret. Rorelsekostnaderna uppgick
till =11,0 mkr (-19,6), vilka huvudsakligen &r av
administrativ karaktéar inkluderade personal,
konsulter, administrativa kostnader samt
marknadsforing.

Avskrivningarna for &r 2018 uppgick till -0,0
mkr (-0,0). Resultatet efter finansiella poster
uppgick till =12,2 mkr (-19,0). Resultat efter
skatt per aktie uppgar till -0,67 (-1,04) kronor.

LIKVIDITET OCH FINANSIERING

Koncernen

Nischer Properties bedriver en kapitalintensiv
verksamhet och tillgang till kapital ar

en grundlaggande forutsattning for att
vidareutveckla bolaget. Bolaget kommer

i framtiden att anvanda sig av olika
finansieringslosningar for att finansiera sina
projekt.

INVESTERINGAR OCH
KASSAFLODE

Koncernen

Investeringar

Anlaggningstillgangarna i balansrakningen
bestéar till storsta delen av finansiella anlagg-
ningstillgangar. De finansiella anlaggningstill-
gangarna bestar av andelar i intresseforetag
samt fordringar som uppstatt vid forsaljningar
av projektbolagen. Investeringarna i immateri-
ella anlaggningstillgdngar uppgick vid periodens
slut till 0,0 mkr (0,0). Materiella anlaggnings-
tillgangar uppgick till 0,0 mkr (4,3). Finansiella
anlaggningstillgangar uppgick till 4,1 mkr (4,1.
Per den 31 december uppgick de kortfristiga
fordringarna till 0,7 mkr (0,7). Langfristiga skul-
der per sista december uppgick till 37,0 (0,0)
mkr. Bolagets pagaende projekt redovisas som
lagertillgdng och uppgar till 44,1 mkr 4,7).

Kassaflode
Kassaflodet fran den Ibpande verksamheten
uppgick till =39,9 mkr (-8,0).

Kassaflodet fran investeringsverksamheten
uppgick till 0,1 mkr (7.9).

Kassaflodet fran finansieringsverksamheten
uppgick till 43,7 mkr (0,0).

Nischer Properties AB 1 3 januari — december 2018



Belaning och forfallostruktur
Totalaréntebarande skulder per sista december
uppgick till 37,0 mkr (0,0).

Koncernens forfallostruktur for skulder inklusive
avsattningar:

0 —1ar 9,4 mkr (leverantorsfakturor)

1—34ar 370 mkr

Over 3 ar. 0,0 mkr

Totalt: 46,4 mkr

EGET KAPITAL

Det egna kapitalet uppgick till 6,6 mkr (12,D.
Soliditeten vid periodens utgang uppgick till 12,41
(86,94) procent.

MODERBOLAG

Verksamheten i moderbolaget Nischer Pro-
perties AB har koncerndvergripande funktioner
samt forvaltar dotterforetagen.

MEDARBETARE

Per den 31 december 2018 uppgick antalet
anstéllda i koncernen till tva (2) personer. Fran
och med februari 2019 uppgar antalet anstall-
da till fyra (4) personer. Utdver dessa finns ett
antal konsulter knutna till bolaget péa heltid och
pé& deltid.

Vi har valt att bygga upp bolaget genom enga-
gerade partners som driver vara projektbolag
med stod fran moderbolaget. | var organisation
ingar sédledes aven en partnerstruktur som en-
gagerar ca 10 personer. Dessa partners ar inte
anstallda av Nischer utan har istallet erhallit
onoterade aktier i projektbolaget de &r knutna
till. Som deldgare i projektbolaget far de utdel-
ning nar projektet saljs vidare till slutkund.

NARSTAENDETRANSAKTIONER

Under perioden har inga transaktioner med
narstdende gjorts.

UPPSKATTNINGAR OCH
BEDOMNINGAR

Uppréattande av bokslutskommuniké kraver att
styrelsen och foretagsledningen gor bedom-
ningar och uppskattningar som paverkar kon-
cernens redovisning. Dessa beddmningar och
uppskattningar har gjorts utifran vad som &ar
kant vid tidpunkten for bokslutskommunikéns
avgivande och baseras pa historiska erfarenhet-
er och de antaganden som styrelsen beddmer
vara rimliga under géllande omstéandigheter. De
slutsatser som styrelsen och foretagsledningen
har dragit ligger till grund for redovisade varden.
Faktiska utfall, beddomningar och uppskattningar
i framtida finansiella rapporter under det kom-
mande éaret kan skilja sig fran de gjorda i denna
rapport pa grund av andrade omvarldsfaktorer
och nyvunnen erfarenhet.

RISKER OCH
OSAKERHETSFAKTORER

Bokslutskommunikén innehaller framéatrikta-
de uttalanden som kan paverkas av framtida
handelser, risker och osékerhetsfaktorer. Ni-
scher Properties verkliga resultat kan pa grund
av manga faktorer skilja sig vasentligt fran de
forvantade resultaten i dessa framatriktade
uttalanden.

Nischer Properties AB 1 4 januari — december 2018



Huvudsakliga risker relaterade till Bolaget
och/eller branschen utgors av:

Projektrisker

Projektutveckling av fastigheter medfor ett
antal risker vilka var och en kan medfdra en
vasentlig negativ inverkan pa koncernens
verksamhet, resultat och finansiella stélining.
Sadana risker och faktorer inbegriper exem-
pelvis tillgang till kompetens, tillstdnd och
myndigheters beslut, tillgang till finansiering,
forméaga att producera vad marknaden efter-
frégar, kalkylering och tekniska risker. Skulle
nagon av de ovan beskrivna riskerna realiseras
skulle det kunna ha en vésentlig negativ inver-
kan pa koncernens verksamhet, resultat och
finansiella stéalining.

Beroende av lagar, tillstdnd och beslut
Bolagetsverksamhet regleras och paverkas av
ett stort antal olika lagar och regelverk saval som
olika processer och beslut relaterade till dessa
regelverk, bade pa politisk och tjanstemannaniva.
Det finns en risk att bolaget i framtiden inte bevil-
jas de tillstdnd eller erhaller de beslut som kravs
for att bedriva och utveckla verksamheten pa ett
onskvart satt. Skulle nagon av de ovan beskriv-
na riskerna realiseras skulle det ha en vasentlig
negativ inverkan pa koncernens verksamhet,
resultat och finansiella stallning.

Finansieringsrisk

Nischer har idag extern finansiering till de
projekt som bedrivs. Med finansiering genom
externa skulder, obligationer etc. foreligger
naturligtvis risk. Bland annat brott mot lane-
eller obligationsvillkor som kan leda till att
lanet eller obligationen forfaller till omedelbar
betalning. Det finns dven en risk att Nischer

Properties inte kommer att kunna erhélla
nodvandig finansiering i tid pa godtagbara
villkor till framtida projekt. Finansieringsrisker
kan paverka Nischer Properties verksamhet,
resultat, finansiella stalining och framtidsutsik-
ter negativt.

Likviditetsrisk

Det finns en risk att inte ha tillgang till likvida
medel eller kreditutrymme for tackande av
betalningsatagande. Nischer Properties betal-
ningsataganden bestar idag av investeringsut-
gifter och rénteutgifter samt I0pande utgifter.

Eventualforpliktelser

| koncernens projektutvecklingsbolag finns det
ansvarsforbindelser betraffande framtida han-
delser till kOpare av bolagets utvecklingspro-
jekt, vilket &r normalt for branschen. Ansvaret
bestar i att kompensation utgar for det fall att
avtalat driftnetto inte kan uppnas. Det finns
vidare ansvar betraffande fardigstallande av
projekt som innebar att kompensation skall
utga i det fall koparen skulle lida skada med
anledning av forseningar i projektet. Ansvaret
ar begréansat i tid och under vissa sedvanliga
ansvarsundantag samt varierar for vart och

ett av bolagets projekt. Eventualforpliktelser
redovisas till belopp bland poster inom linjen
endast om det foreligger nagot ekonomiskt
ansvar som har identifierats.
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REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna bokslutskommuniké i sammandrag har
upprdttats i enlighet med arsredovisningslagen
och Bokforingsnamndens allmanna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och Koncernredovisning.
Tillgéngar, avsattningar och skulder har var-
derats till anskaffningsvarden. For ytterligare
information och fullstandiga redovisningsprin-
ciper, se vidare Nischer Properties AB:s arsre-
dovisning for tidigare ar.

GRANSKNING

Denna Bokslutskommuniké har inte granskats
av bolagets revisor.

DEFINITIONER

Moderbolaget
Nischer Properties AB (publ) eller Bolaget

Koncernen
Nischer Properties AB (publ) tillsammans med
dess hel- och delédgda dotterforetag.

Avkastning pd eget kapital, %
Resultat efter skatt i forhallande till genomsnitt-
ligt eget kapital, baserat pa rullande 12 manader.

Projektfastigheter eller utvecklingsfastigheter
Avser fastigheter for vidareutveckling.

Resultat per aktie, kr
Resultat i relation till genomsnittligt antal sta-
maktier efter utdelning till preferensaktiedgarna.

Soliditet, %
Eget kapital i forhallande till balansomslutning.
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—konomisk oversikt

KONCERNEN
2018 2017 2018 2017
1jul-31dec 1jul-31dec 1jan-31dec 1jan-31dec
Nettoomséttning, TSEK 681 = 681 -
Bruttoresultat, TSEK 681 = 681 -
Rorelseresultat fore avskrivningar (EBITDA), TSEK -3 885 -1749 -10 266 -18 538
Resultat fore skatt, TSEK =5 855 -1 827 -12193 -18 976
Resultat per aktie, SEK -0,29 -0,65 -0,67 -1,04
Eget kapital per aktie, SEK 0,36 0,66 0,36 0,66
Soliditet, % 12,41% 86,94% 12,41% 86,94%
* Berdkningar per aktie ar baserade pa antal aktier vid periodens slut 18 215 093 aktier.
MODERBOLAGET
2018 2017 2018 2017

Nettoomsattning, TSEK

1jul-31dec 1jul-31dec

Bruttoresultat, TSEK 3423 13
Rorelseresultat fore avskrivningar (EBITDA), TSEK -923 -12 700
Resultat fore skatt, TSEK -2 960 2 426
Resultat per aktie, SEK -013 0,19
Eget kapital per aktie, SEK 014 0,68
Soliditet, % 19,49% 18,67%

1jan - 31dec

5092
-5502

-10 467
-0,54
014
19,49%

1jan - 31dec

13
-19170

-4 962
-0,22
0,68
18,67%

* Berakningar per aktie ar baserade pa antal aktier vid periodens slut 18 215 093 aktier.
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Koncernen

© © © 0 00000 000000000000 0000000000000 0000000000000 000000000 0000000000000 000 0 o

Koncernens resultatrakning i sasmmandrag

2018 2017 2018 2017
TSEK Tjul-31dec Tjul-31dec Tjan-31dec 1jan-31dec
Rorelsens intakter
Nettoomsattning 681 - 681 -
Ovriga rorelseintakter 2 1 2 1
Aktiverat arbete for egen rékning = 1005 = 1005
Summa intakter 683 1006 683 1006
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -3 068 1359 -6 222 -3940
Nedskrivning av omsattningstillgangar - -14710 —11685 -14710
Personalkostnader -1500 916 -3052 -574
Av- och nedskrivningar =1l -24 =17 -48
Ovriga rorelsekostnader = -320 -40 -320
Summa rérelsens kostnader -4 570 -12779 -10 967 -19 592
Rorelseresultat -3 886 -Nn773 -10 283 -18 586
Finansiella intakter och kostnader -1469 -54 -1910 -390
Resultat fore skatt -5 355 -11827 -12193 -18 976
Skatt pa arets resultat - - - -
PERIODENS RESULTAT -5 355 -1 827 -12193 -18 976
Moderbolagets dgares andel av resultatet -5340 -1 852 -12173 -18 980
Innehav utan bestdmmande inflytandes andel -15 25 -20 4

* Resutlatrékningen for helar och delar 2017 har korrigerats enligt specifikation i not 1.
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Koncernens balansrakning i sasmmandrag

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar 10 12

Materiella anldggningstillgangar - 4264

Finansiella anlaggningstillgadngar 4133 4133
Summaanlaggnmgstnlgangar ......................................................................................... 41438408

Omséttningstillgangar

Lagertillgang, pagaende projekt 44142 4 659
Kundfordringar och andra fordringar 677 651
Kassa och bank 4 096 161
Summa omsattningstillgangar 48 915 547
SUMMA TILLGANGAR 53 058 13 879

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 500 500

Bundet eget kapital 25 606 25 606

Balanserade vinstmedel, inklusive arets resultat -19 530 -14 086

Innehav utan bestéammande inflytande 10 47
3ummaeget kap|ta | ..................................................................................................... 6586 ............................... 12 . 0 67

Langfristiga skulder 37 000 -

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder och dvriga skulder 9 389 1720
Skatteskulder 83 92
Summa kortfristiga skulder 9 472 1812
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53 058 13 879
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Kassaflodesanalys for koncernen i sammandrag

TSEK 2018 2017 2018 2017

1jul-31dec 1jul-31dec 1jan-31dec 1jan-31dec

Kassaflode fran den Iopande verksamheten -36 430 4797 -39 892 -8 042
Kassaflode fran investeringsverksamheten 688 -7 661 15 7857
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 38 865 1 43712 3
Periodens kassaflde 3123 -2863 31935 -182
Likvida medel vid periodens borjan 973 3025 161 343
Likvida medel vid periodens slut 4 096 161 4 096 161

Forandringar i Koncernen eget kapital i sammandrag

BELOPP i kSEK Aktiekapital Ovrigt tillskjutet Balanserade Innehav utan Summa eget
kapital vinstmedel inkl  Bestdmmande kapital
arets resultat inflytande
Ingadende balans 2017-07-01 19 836 25 606 -23 396 19 22 065
Agarforandringar i koncernen = - = 3 3
Transaktioner med &gare = - 1826 - 1826
Nedséttning av aktiekapital -19 336 - 19 336 - =
Periodens resultat = - -11 852 25 -11 827
E get ka p |ta| 2 017_1 2_31 .......................................... e RO o oo R e S i R
Ingéende balans 2017-01-01 19 836 25 606 -26 203 7 19 256
Agarforandringar i koncernen - - = 26 26
Transaktioner med &gare = - 1761 - 1761
Nedséttning av aktiekapital —19/336 - 19 336 - -
Periodens resultat - - -18 980 4 -18 976
E get ka p |ta| 2 017_1 2_31 .......................................... e S S aes R e 4 R,
Ingaende balans 2018-07-01 500 25 606 -16 052 23 10 076
Agarforandringar i koncernen = - 1862 2 1864
Periodens resultat = - -5 340 -15 =5 &5B
Egetkap|ta|2018_12_31 .......................................... o RO 5 G R o
Ingéende balans 2018-01-01 500 25 606 -14 086 a7 12 067
Agarforandringar i koncernen = - 6729 =17 6 71
Periodens resultat = - -12173 -20 -12193
Egetkap|ta|2018_12_31 .......................................... o RO 5 G IR o I

* Bolaget har uppmarksammat att tidigare aviamnade rapporter for 2017 har byggt pa felaktiga antaganden vid
forséljning av aktier i dotterbolag varfor rattelser har gjorts av tidigare redovisade resultatrakningar. FOrséljning av
andelar i koncernforetag dar bestdmmande inflytande kvarstér, redovisades tidigare ar i koncernresultatrakning—
en istallet for som en transaktion inom eget kapital. Rattelsen av detta har ej haft ndgon paverkan pa det totala
egna kapitalet. Effekt av rattelsen specificeras i not 1.
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Moderbolaget

Moderbolagets resultatrakning i sammandrag

2018 2017 2018 2017
TSEK 1jul-31dec 1jul-31dec ljan-31dec 1jan-31dec
Rorelsens intékter
Nettoomséttning = . = -
Koncernintern omsattning = 13 1669 13
Periodiserade intékter koncern 3423 - 3423 -
Summa intékter 3423 13 5092 13
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -2 846 1401 -5979 -3579
Personalkostnader -1500 916 -3 052 -574
Av- och nedskrivningar = -23 -16 -46
Nedskrivning av omsattningstillgangar = -14 710 -1523 -14 710
Ovriga rorelsekostnader = -320 -40 -320
Summa rorelsens kostnader -4 346 -12736 -10 610 -19 229
Rorelseresultat -923 -12723 -5518 -19 216
Resultat av andelar i koncernforetag 51303 15706 49 475 15706
Nedskrivningar av andelar i koncernféretag -51303 - -51303 -
Finansiella intakter och kostnader -2 037 -557 -3121 -1452
Resultat fore skatt -2 960 2426 -10 467 -4 962
Koncernbidrag 640 1031 640 1031
Skatt pa arets resultat - - - -
PERIODENS RESULTAT -2319 3457 -9 826 -3931
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Moderbolagets balansrakning i sammandrag

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar = -

Materiella anlaggningstillgangar = 221

Finansiella anlaggningstillgangar 2700 53 881
. 3umma an|aggn|ngst|||g a n ga r ......................................................................................... 2 700 .................... 56 092 .

Omsattningstillgangar

Pagaende arbeten, nedlagda kostnader 5176 4659
Kundfordringar och andra fordringar 4 361 5483
Kassa och bank 872 96
3ummaomsattmngsuugéngar 10409 ..................... 10238
SUMMA TILLGANGAR 13110 66 330
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 500 500
Bundet eget kapital 28 793 28 793
Balanserade vinstmedel, inklusive arets resultat -26 738 -16 912
3ummaegetkap|ta| 2555 ...................... 12381

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 7857 52 366
Leverantorsskulder och ovriga skulder 2615 1496
Skatteskulder 83 87
Summa kortfristiga skulder 10 555 53 949
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 110 66 330

Nischer Properties AB 2 3 januari — december 2018




Kassaflodesanalys for moderbolaget i sammandrag

TSEK 2018 2017 2018 2017

1jul - 31dec 1jul - 31dec 1jan - 31dec 1jan - 31dec

Kassaflode fran den Iopande verksamheten 7 4826 m 2088
Kassaflode fran investeringsverksamheten -50 -7736 65 -2040
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - - - -
penodenskassaﬂode .......................................................................... R "5 B - TS
Likvida medel vid periodens borjan 915 3006 96 48
Likvida medel vid periodens slut 872 96 872 96

Forandringar i moderbolaget eget kapital i sammandrag

BELOPP i KSEK Aktiekapital Ovrigt tillskjutet Balanserade Summa eget

kapital vinstmedel inkl kapital
arets resultat

Ingdende balans 2017-07-01 19 836 28 793 -39706 8923
Nedsé&ttning av aktiekapital -19 336 - 19 336 -
Periodens resultat - - 3457 3457
Egetkaplta|2017—12—31 ..................................................... B s s e RS e
Ingadende balans 2017-01-01 19 836 28 793 -32318 16 312
Nedsattning av aktiekapital -19 336 - 19 336 -
Periodens resultat - - =8 BN -3 931
Egetkap|ta|2017—12—31 ..................................................... e R Ty e R e
Ingédende balans 2018-07-01 500 28 793 -24 419 4874
Periodens resultat = - -2 319 -2 319
Egetkaplta|2018—12—31 ..................................................... B 5 s R e
Ingdende balans 2018-01-01 500 28793 -16 912 12 381
Periodens resultat - - -9 826 -9 826
Egetkap|ta|2018—12—31 ..................................................... e R Ty e T
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Aktien och agare

Bolagets aktie noterades 17 december 2015 pad NGM Nordic MTF under
kortnamnet NIS MTF. Aktiekapitalet i Nischer Properties uppgick i slutet av 2018
till 500 000 SEK fordelat pa 18 215 093 aktier med ett rostvarde av 18 215 093 och
ett kvotvarde pa 3 ore.

AKTIEAGARE

Per 28 december 2018 uppgick antalet aktiedgare enligt den offentliga aktieboken till
4 098 stycken.

STORSTA AKTIEAGARE PER 28 DECEMBER 2018

Namn AK PR AKA AK B Kapital % Roster %

Investment WEPS i Tjorn AB 4 656 606 25,56 25,56

DAMC AB 4 018 997 22,06 22,06 .
Lars Gronberg 3587123 19,69 19,69 .
Sweagle AB 1243 017 6,82 6,82 .
David Aspehult 1092 906 6,00 6,00 .
Wilhelm Burman 455 377 2,50 2,50 .
Forsakringsbolaget Avanza pension 379 662 2,08 2,08 .
Tommy Marklund 362222 199 199 .
Mangold Fondkommission AB 309 028 1,70 1,70 .
Mats Anders Backlund 198 720 1,09 1,09 .
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DIverse

GRANSKNING

Bokslutskommunikén for aret 2018 har
ej varit foremal for sarskild granskning av
bolagets revisorer.

BOLAGETS VERKSAMHET
OCH RISKFAKTORER

Styrelsen och verkstéallande direktoren
forsakrar att kommunikén ger en
rattvisande oversikt av foretagets och
koncernens verksamhet, stéallning och
resultat samt beskriver de vésentliga risker
och osékerhetsfaktorer som foretaget och
de foretag som ingar i koncernen star infor.

UTDELNING

Nischers styrelse har nar detta skrivs inte
beslutat om eventuell utdelning for 2018.

ARSSTAMMA

Arsstamman kommer preliminart att
hallas den 23 maj 2019. Arsredovisningen
kommer att finnas tillganglig pa bolagets
hemsida den 30 april 2019.

Nischer Properties AB (publ)

KOMMANDE RAPPORT
TILLFALLEN

Arsredovisning for rékenskapséaret 2018
30 april 2018

Delarsrapport for januari - juni 2019
31 augusti 2019

Styrelsen har tagit beslut om att

bolaget fran och med 1 januari 2017

skall rapportera halvdrsvis istdllet for
kvartalsvis som bolaget tidigare har gjort.
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NOTER

Not 1: Andring i uppskattningar och bedémningar samt rattelser av fel

Bolaget har uppmarksammat att tidigare avlamnade rapporter for 2017 har byggt pa felaktiga
antaganden vid forsaljning av aktier i dotterbolag varfor rattelser har gjorts av tidigare redovisa-
de resultatrakningar. Forséljning av andelar i koncernforetag dar bestammande inflytande kvar-
stér, redovisades tidigare ar i koncernresultatrakningen istallet for som en transaktion inom eget
kapital. Rattelsen av detta har ej haft ndgon paverkan pa det totala egna kapitalet. Dessa rattelser
utfors retroaktivt och forklaras nedan.

RESULTATRAKNING, (RR)

Ar 2017- 2017-12-31 Koncernen enligt tidigare Effekt av RR efter
(KSEK) avlidmnad rapportering rattelse justering

Rorelsens intakter

Resultat fran andelar i koncernforetag 1826 -1826 -
Rorelseresultat -9 947 -1826 -1n773
Resultat fore skatt -10 001 -1826 -11 827
Skatt = = =
PERIODENS RESULTAT -10 001 -1826 -11827
Hanforligt till:

ModerfOretagets aktiedgare -10 026 -1826 -11852

Forklaringar justeringar RR 2017-12-31
Forséljning av aktier i dotterbolag som redovisas direkt over Eget -1826
kapital

Koncernen enligt tidigare Effekt av RR efter
avldmnad rapportering rattelse justering

Rorelsens intakter

Resultat fran andelar i koncernforetag 1761 -1N761 =
Rorelseresultat -6 825 -11761 -18 586
Resultat fore skatt -7 215 -11761 -18 976
Skatt - - -
PERIODENS RESULTAT -7 215 -1 761 -18 976
Hanforligt till:

ModerfOretagets aktiedgare -7 219 -11761 -18 980

Forklaringar justeringar RR Ar 2017-01-01 - 2017-12-31

Forsaljning av aktier i dotterbolag som redovisas direkt over Eget -1 761
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Styrelse & Ledning

Nischer Properties AB - orgnr 556513-5869 - Stockholm 2019-02-27

Tommy Marklund Urban Larsson Matthias Gronberg
Styrelseordforande VD Styrelseledamot

Resultat- och balansrakningarna kommer att forelaggas arsstaémman som
preliminart kommer att hallas 2019-05-23
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