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-10,6 vk 122

Arets resultat

16,7 vikr 07)

Nettoomsattning

-0,59 stk 067

Resultat per aktie

Vasentliga handelser
rakenskapsaret

Nischer Properties kOper 80% av aktierna i Nyhem
Projektutveckling AB samt 20% av aktierna i Nyhem
Byggsystem AB med tilltrade 31januari 2019.

Nischer Properties har genom dotterbolag avtalat
med Living at Campus Karlstad AB om forsaljning
av bolagets projekt i Karlstad. Vardet pa den
fardigutvecklade tomtratten uppgar till 100 Mkr.
Arets aktiverade arbete for egen rékning om ca 78,4
Mkr avser aktivering av Karlstad projektet.

Nischer Properties erhaller markanvisning i Jarfalla

genom dotterbolaget Nynem Projektutveckling AB.

Robert Vangstad har rekryterats till ny vice
verkstallande direktor for Nischer Properties fran
den 1 februari.

Nischer Properties ingar avtal om att forvarva
och utveckla detaljplan for fastigheten Gunnesby
2:8 i Séve frdn markdgaren med ambitionen att
uppfora cirka 150 bostader i omradet bestaende
av smahus och hyresratter.

Nischer Properties far uppdraget att bygga

23 lagenheter 4t HSB Sodra Norrland i Gavle.
Projektet har genererat ca 16,7 Mkr 2019 vilket
utgdor koncernens redovisade nettoomsattning.

Nischer Properties erhaller markanvisning for
fastigheten Tanken 1i Ostersund. Detaljplanen
for Tanken 1vann laga kraft i mars 2018 och
byggratten uppgar till 6500 BTA (bruttoarea).

Nischer Properties har i ett icke-publikt
erbjudande under aret salt ytterligare ca 3,7% av
aktierna i projektbolaget Nischer Knivsta 1 AB,
forséaljningen har totalt genererat ca 1,6 Mkr.

Nischer Properties AB (publ)
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Nischer Properties har i ett icke-publikt erbjudande
salt ca 20% av aktierna i projektbolaget Nischer
Ornskoldsvik 1 AB, forsaljiningen har totalt genererat
ca 10 Mkr.

Nischer Properties har i ett icke-publikt erbjudande
salt 19,5% av aktierna i projektbolaget Nischer
Ostersund 1 AB, forsaljiningen har totalt genererat
ca 3,9 Mkr.

Provobis Invest AB har forvarvat 1821510 aktier i
Nischer Properties motsvarande 10% av roster och
kapital. Investment Weps i Tjorn AB och DAMC AB
har salt 910 755 aktier vardera

Vasentliga handelser

rakenskapsaret

e Forsaliningen av projektet i Karlstad slutfors och

Living at Campus tilltrader tomtratten den 31 januari.
Projektet genererade en vinst om 24,4 Mkr varav
Nischers andel blir 53,92% vilket motsvarar bolagets
dgande i projektbolaget.

Nischer Properties har genomfort en riktad
nyemission av 1821509 aktier till en teckningskurs
om 2,39 kronor per aktie. Tecknare i den riktade
nyemissionen ar Provobis Invest AB.

Vi har sarskilt beaktat hur effekterna av covid-19
utbrottet paverkar bolagets framtida utveckling
och risker som kan paverka den finansiella
rapporteringen framat. Vi bedomer att paverkan
pa bolaget ar begréansad men att vissa forseningar
i bolagets projekt kommer att uppsta. Det vi redan
nu har sett ar att leveransen av husmoduler till
projektet i Gavle har flyttats fram till maj manad
vilket ar en forsening mot ursprunglig tidsplan.

januari — december 2019



2019 har varit ett handelserikt ar. Vi har okat anta-
let bostader i var projektportfolj fran ca 1000 till ca
1500 bostader genom nya marktilldelningar i Jarfal-
la, Goteborg och Ostersund.

Affaren med Nyhem blev klar i januari vilken stérkt
upp var organisation och givit oss maojligheten att
uppfora ett projekt at HSB i Gavle om 23 hyresla-
genheter.

Under hosten 2019 har vi starkt upp agarsidan i bo-
laget fOr att sékra finansiering till vidareutvecklingen
av verksamheten och mojliggora uppbyggnad av ett
eget fastighetsbestand. Provobis Invest AB forvar-
vade 10% av roster och kapital i bolaget.

Rorelseresultatet uppgick under aret till -9,3 Mkr
(-10,3) och koncernens resultat efter finansiella
poster uppgick till 11,7 Mkr. Soliditeten uppgick till
18,4 % vilket ar en okning jamfort med 12,4 % per 31
december 2018.

Nischer Properties hade vid arets slut 2019 inga

l&n i koncernen utover ett byggkreditiv knutet till
projektet i Karlstad. Genom att erbjuda investerare
delagarskap i vara projekt far viin eget kapital for
utveckling av projekten i tidiga skeden och undviker
darmed dyra lanefinansieringar. | Ostersund har vi
salt ca 19,5% vilket gett Nischer ca 3,9 Mkr beraknat
pa ett totalt varde om 26 Mkr. | Ornskoldsvik har vi
salt ca 10,9% vilket gett Nischer 6 Mkr beraknat pa
ett totalt varde om 78 Mkr. Under varen planerar vi
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David Aspehult, tfVD

David grundade Nischer Properties 2015 och
har tidigare bland annat byggt upp Gull Adam,
DAAS och ansvarat for lanseringen av Viaplay

i Skandinavien. David har studerat juridik
och ekonomi och borjade sin karridr som
management trainee (Luma) pa MTG.

att paborja forsaljning av ca 10% av aktierna i pro-
jektbolaget for Jarfélla.

| januari 2020 har vi fardigstéllt det sista av fyra

hus i Karlstad och Living at Campus AB har tilltratt
fastigheten. Projektet genererade en vinst om 24,4
Mkr. | Gavle, dar vi uppfor 23 lagenheter 4t HSB, har
markarbetena slutforts under hosten och leveran-
sen av hus skulle ha paborjats under Q1. P& grund av
rédande situation med Covid-19 tvingas nu leve-
ransen flyttas fram och vi réknar med att leverans
kommer ske under maj manad.

Arbetet med detaljplanerna i Knivsta, Ornskolds-
vik Varvskajen, Hudiksvall och Haninge pagér och
bygglovsprojektering i Ornskoldsvik Hornett, Oster-
sund samt Jarfalla skall slutforas under varen 2020.

Under borjan av aret 2020 genomfordes en riktad
nyemission dar Provobis Invest AB Okade sitt &gan-
de och tecknade 1821509 aktier till en tecknings-
kurs om 2,39 kronor per aktie. Nyemissionen har
tillfort bolaget en emissionslikvid om ca 4,3 MKkr.

Under 2020 kommer vi fokusera pa att komma
igdng med produktion i Ostersund och Ornskoldsvik
samt starta forsaljningen av etapp 1i Jarfalla och
addera ytterligare projekt till var portfolj.

Vi ser fram emot ett for Nischer spannande ar!

David Aspehult, tfVD

januari — december 2019



OM NISCHER
PROPERTIES

Nischer Properties ar ett
fastighetsutvecklingsbolag som
med nytankande konceptutveckling
erbjuder marknaden fler och battre
bostader. Fokus ligger pa svenska
stor- och universitetsstader.

Val genomtankta I0sningar baserade
pa manniskors faktiska behov banar
vag for en smidig process, ett stabilt
resultat och bostader dar manniskor
trivs, umgas och utvecklas.

VAGEN HIT

LI

Nischer AB far nya Nischer Properties Fem starka koncept Bolagets projekt- Bolaget forvarvar
&gare som riktar AB noteras pa Nordic vaxer fram och portfolj uppgar nu till Nyhem och utdkar
om verksamheten Growth Market. projektportfoljen Gver 1000 bostéader. pa sa satt bade
mot fastighets- vaxer. projekt- och
utveckling. produktportfoljen.

ORGANISATION

Organisationen bygger pa ndra partnerskap med engagerade entreprenorer och externa kon-
sulter som brinner for att utveckla och forverkliga bolagets koncept. P4 sa satt har vi tillgang
till drivna medarbetare med ratt expertis vid ratt tidpunkt, men behaller en smidig och flexibel
organisation med laga fasta kostnader.

Nischer Properties AB (publ) 5 januari — december 2019



Vi manniskor ar mer lika an vi tror. | alla
fall har vi ungefar samma behov och
onskemal pa var bostad som andra i
samma skede i livet.

Som bostadsutvecklare kan bade tid och
pengar sparas pa att utveckla koncept
med dessa gemensamma behov i adtanke.

Vi slipper uppfinna hjulet pa nytt var gang,
kommuner far en beprovad och trygg
process samtidigt som de individer som
flyttar in i bostaderna far ett funktionellt
och prisvart boende.




KONCEPT FOR
LIVETS OLIKA FASER

Bostader riktade mot unga som sOker sitt forsta egna boende.

Ett koncept som riktar sig mot foretag som dérmed kan losa
boende till sina anstéllda.

Ett flexibelt boende som kan anpassas efter den foranderliga
familjen.

Ett kvalitetsboende for seniorer som uppmuntrar till fungeran-
de flyttkedjor och minskad bostadsbrist.

Ett boende med hemmakansla for aldre som inte langre kan bo
kvar hemma.

Nischer Properties AB (publ) januari — december 2019




{ ORNSKOLDSVIK, Hérnett
) ) ca 200-300st
OSTERSUND, Tanken |

ca 150 st /
" e

,/

ORNSKOLDSVIK, Varvskajen

) ca 80 st
" HUDIKSVALL
| ca4d0st
/ (
\ D ¢ GAVLE, Kuttern (HSB)
\\‘ ‘_ 23 st
( .
KARLSTAD/ =\ * STOCKHOLM , JARFALLA
128 st 153 st 2 STOCKHOLM , KNIVSTA
“ B o ca 140 st
@ STOCKHOLM , HANINGE %
s ca 300 st
>
) it
. ) ) GRS
GOTEBORG « RV
cal50st . ;Zﬁf 0
\ J5—/

\ T B
) / . ,75“ =
) \
( )
/‘J\,\V, ~—~ P [-3;
* |

SAVE, GOTEBORG

NORRA FOLKPARKEN, HANINGE
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NYA PROJEKT UNDER PERIODEN

TALLBOHOV, JARFALLA

| Jarfalla strax utanfor Stockholm utvecklar
Nischer Properties 153 lagenheter i omradet
Tallbohov, néra stadskéarnan Jakobsberg. De
mindre lagenheterna, som utgors av innovativa
och flexibla moduler far 1till 3 RoK och en storlek
som varierar om mellan 27 — 67 kvadratmeter.

Att trivas dar du bor handlar bade om husen i
sig och om de sociala héllbarhetsaspekterna
i stadsplaneringen. Saval den flexibla
planldsningen, de tilltalande fasaderna, de
inkluderande innergérdarna och de levande
bottenvaningarna utformas darfor med de
boendes trivsel i atanke.

SAVE, GOTEBORG

Nischer planerar att uppfora

cirka 150 bostader i Gunnesby,

ett naturskont omrade 14

km fran centrala Goteborg,
Bostadsomradet, som kommer
att besta av badde smahus och
hyresratter, blir en familjevanlig idyll
med naturen utanfor knuten och
storstan inom bekvamt rackhall.

TANKEN, OSTERSUND

Ostersunds kommun har beslutat att ge Nischer Properties
AB en markanvisning for fastigheten Tanken 1. Detaljplanen for
Tanken 1vann laga kraft i mars 2018 och byggratten uppgar till
6500 BTA (bruttoarea). Arbetet med framtagande av bygglov
ar planerat att inledas under hosten.

Forslaget innebéar nyproduktion av ca 150 kvadratsmarta
hyresratter om ett till tre rum fordelat pa fyra flerbostadshus
med fyra till fem vaningar.

Markomradet Tanken 1finner du i anslutning till Valla centrum
pa Froson. | Valla centrum finns matvarubutik, skola och
forskola och bra bussforbindelser. Till Ostersunds centrum &r
det mindre an fem kilometer.

Nischer Properties AB (publ) januari — december 2019



HORNETT, ORNSKOLDSVIK

IDENOR, HUDIKSVALL

Nischer Properties har fatt en marktilldelning langs Varvs- A | ldenor strax séder om Hudiksvall

bergets sluttning direkt ovanfor Ornskoldsviksfjarden. planeras ungefar 30-50 hus och/
Lagakraftvunnen detaljplan finns. Bygglovsprojekteringen : eller radnus i ett eller flera plan att
paborjades hosten 2019 och vi planerar att Iamna in byg- 1 utvecklas. Det naturnara laget med
glovet under varen 2020. De ca. 270 lagenheterna, som nérhet till havet, grénomraden, for-
fordelas pé ett flertal flerbostadshus om fem vaningar skola och skola, men &ven golfbana,
vardera, kommer att besta av ett till tre rum och kok och % padel-tennis och andra aktiviteter,
far forutom vacker utsikt dven nara till all tankbar service gér omradet attraktivt for bade akti-

och rekreation.

va barnfamiljer och medelalders par.

NORRA FOLKPARKEN,
HANINGE

Nischer Properties har erhallit ytterligare en
markanvisning for att utveckla bostader i Haninge.
Deltaljplaneprocessen pagar och projektets omfang
kommer att klargbras under processen.

Nischer Properties AB (publ)

HAMNEN, ORNSKOLDSVIK

Hamnen i Ovik kommer inom kort att fa en ny profil.
60 bostédder om ca 65-70 kvadratmeter utvecklas
for seniorer som vill byta villan utanfor stan mot en
lattskott vardag med guldkant och oslagbar utsikt.

Generdsa och uppvarmda gemensamhetsytor gor
utevistelsen behaglig aven nér snon ligger djup
utanfor. Har finns majlighet att odla gronsaker, spela
boule eller ta en promenad och insupa rymden av
hav som moter himmel.

januari — december 2019



MURTEGLET, KNIVSTA

| centrala Knivsta planeras ett nytt landmarke med
ca 140 bostadsratter att uppforas.

Projektet som ar ritat av Thomas Sandell har en
valkomnande lobby med anslutande sallskapsrum
vid entrén och omges i bottenplan av lokaler som
framjar handel, liv och rorelse. Byggnaden som har
en total BOA (boarea) pa ca 6000 kvm far mellan 8
till 14 vaningar.

PROJEKT PA UPPDRAG AV HSB

HSB KUTTERN, GAVLE

Nischer Properties har fatt i
uppdrag av HSB att producera 23
yteffektiva hyresratter i Gavle. Med
ett strategiskt lage valdigt nara
tagstationen och centrum blir detta
ett valkommet tillskott av mindre
hyresratter i centrala Gévle.

Bostaderna som fordelas pa

tva huskroppar har genomtankt
planidsning och baseras pa Nyhems
byggsystem i storleken ett och tva
rum och kok. Nar bostéaderna ar
klara kommer kvarter "Kuttern" att
bli hem till unga vuxna som soker ett
planboksvanligt boende med hog
kvalitet.

Nischer Properties AB (publ)
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FARDIGSTALLT PROJEKT 2019

KRONOPARKEN,

ANTAL BOSTADER: 128

STORLEK: 1 ROK & 25-26 KVM
BOENDEFORM: HYRESRATT
SALT TILL: LIVING AT CAMPUS AB

| narheten av Karlstad
universitet har Nischer
utvecklat 128 yteffektiva
hyresratter med 1 ROK enligt

I N D konceptet Start Living. Ett
Helkaklat badrum med — Oppen planiésning Underhdilisfria fasader koncept som bygger pé
tvatt/torktumlare med fullt utrustat kOk. med trdinslag. kvadratsmarta bostider till en

oOverkomlig hyra.
Att anvanda standardiserade moduler for saval Forutom att produktionspriset och byggtiden minskas
trapphus och bostader, som utvecklas pa fabrik och sé& forenklas aven planering och projektering. Malet ar
levereras klara for en smidig montering pé plats, har att bygga bade snabbare, billigare och battre.

manga fordelar.

DAG 2: Andra
vaningen pa plats DAG 7: Fjarde och
sista vaningen
pa plats

Nischer Properties AB (publ) januari — december 2019
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Styrelsen och verkstéllande direktdren i Nischer Properties AB
(publ), (org.nr 556513-5869) avger harmed ars- och
koncernredovisning for rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Nischers affarsidé ar att kdpa, salja, utveckla och forvalta bostadsfastigheter i Sverige. Intakter
skapas genom fastigheternas vardedkning vid forsaljning samt driftsnetto vid forvaltning. Nischer
Properties AB har sitt sate i Stockholm. Vi kommer fortsatta fokusera péa fastighetsutveckling av
bostader i stor- och tillvaxtregioner.

EKONOMISK OVERSIKT

Koncernens nettoomsattning har okat fran foregadende ar till foljd av att produktionen av projektet
i Gavle har paborjats. Upparbetade intékter i projektet har intaktsforts utifran fardigstallandegrad
vilket resulterat i en 6kad nettoomsattning for koncernen. Detta utgor majoriteten av koncernens
nettoomsattning.

KONCERNEN

2019 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsdttning, TSEK 16 731 681 - 1000 - -
Resultat efter finansiella poster -9568 -12193 -7215 -12526 -49 057 -3838
Balansomslutning 12191 53 058 13 879 25125 223241 40 450
Avkastning pa eget kapital (%) - - - = - =
Avkastning pa totalt kapital (%) - = - = - =
Soliditet 8 12 87 77 14 65
Antal anstallda 5 2 2 2 1 0
MODERBOLAGET

2019 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning, TSEK - = - 1000 - 120
Resultat efter finansiella poster -1261 -10 467 -18 976 -20 032 -3739 -3267
Balansomslutning 41161 13110 66 330 74 276 35548 35266
Avkastning pa eget kapital (%) - - - = - =
Avkastning pa totalt kapital (%) - - - = - =
Soliditet 3 19 19 22 53 64
Antal anstallda 5 2 2 1 - -

Nischer Properties AB 1 4 januari — december 2019




UTVECKLING AV FORETAGETS
VERKSAMHET, RESULTAT OCH
STALLNING

Nischer Properties har Okat antalet bostéder

i projektportfolien frdn ca 1000 till ca 1500
bostader genom nya marktilldelningar i Jarfalla,
Goteborg och Ostersund. Under aret har vi
ocks§ startat produktionen av ett projekt at
HSB i Gavle om 23 hyreslagenheter.

Affaren med Nyhem blev klar i januari och
Nischer Properties dger nu 80% av Nyhem
Projektutveckling AB och 20% av Nyhem
Byggsystem AB.

Under hosten stéarkte vi upp agarsidan i
bolaget, Rolf Lundstrom och Provobis Invest AB
forvarvade 10% av roster och kapital i bolaget.

HALLBARHETSUPPLYSNINGAR

Vara projekt skall uppfylla gallande krav och
normer enligt Boverkets Byggregler (BBR) och
skall produceras i enlighet med de krav som
stélls i respektive kommun.

VASENTLIGA HANDELSER
UNDER RAKENSKAPSARET

e Nischer Properties koper 80% av aktierna
i Nyhem Projektutveckling AB samt 20%
av aktierna i Nyhem Byggsystem AB med
tilltrade 31 januari 2019,

¢ Nischer Properties har genom dotterbolag
avtalat med Living at Campus Karlstad AB
om forsaljning av bolagets projekt i Karlstad.
Vardet pa den fardigutvecklade tomtratten
uppgar till 100 Mkr. Arets aktiverade arbete
for egen rakning om ca 78,4 Mkr avser
aktivering av Karlstad projektet.

Nischer Properties erhaller markanvisning
i Jarfalla genom dotterbolaget Nyhem
Projektutveckling AB.

Robert Vangstad har rekryterats till ny
vice verkstallande direktor for Nischer
Properties fran den 1 februari.

Nischer Properties ingar avtal om att
forvarva och utveckla detaljplan for
fastigheten Gunnesby 2:8 i Save fran
markdgaren med ambitionen att uppfora
cirka 150 bostdder i omradet bestaende av
smahus och hyresratter.

Nischer Properties far uppdraget att bygga
23 lagenheter 4t HSB Sodra Norrland |
Gavle. Projektet har genererat ca 16,7 Mkr
2019 vilket utgor koncernens redovisade
nettoomsattning.

Nischer Properties erhaller markanvisning
for fastigheten Tanken 1i Ostersund. Detalj-
planen for Tanken 1vann laga kraft i mars
2018 och byggratten uppgar till 6500 BTA
(bruttoarea).

Nischer Properties har i ett icke-publikt
erbjudande under aret salt ytterligare ca
3,7% av aktierna i projektbolaget Nischer
Knivsta 1 AB, forséljningen har totalt
genererat ca 1,6 Mkr.

Nischer Properties har i ett icke-publikt
erbjudande salt ca 20% av aktierna i
projektbolaget Nischer Ornskoldsvik 1 AB,
forsaljningen har totalt genererat ca 10 Mkr.

Nischer Properties har i ett icke-publikt
erbjudande salt 19,5% av aktierna i
projektbolaget Nischer Ostersund 1AB,
forséljningen har totalt genererat ca 3,9 MKkr.

Provobis Invest AB har forvarvat 1821510
aktier i Nischer Properties motsvarande
10% av roster och kapital. Investment
Weps i Tjorn AB och DAMC AB har salt 910
755 aktier vardera.

Nischer Properties AB 1 5 januari — december 2019



VASENTLIGA HANDELSER
EFTER RAKENSKAPSARET

e FOrséljningen av projektet i Karlstad
slutfors och Living at Campus tilltrader
tomtratten den 31 januari. Projektet
genererade en vinst om 24,4 Mkr varav
Nischers andel blir 53,92% vilket motsvarar
bolagets dgande i projektbolaget.

¢ Nischer Properties har genomfort en
riktad nyemission av 1821509 aktier till en
teckningskurs om 2,39 kronor per aktie.
Tecknare i den riktade nyemissionen ar
Provobis Invest AB.

e Vihar sarskilt beaktat hur effekterna av
covid-19 utbrottet paverkar bolagets
framtida utveckling och risker som kan
paverka den finansiella rapporteringen
framat. Vi bedomer att paverkan pa
bolaget ar begransad men att vissa
forseningar i bolagets projekt kommer
att uppsta. Det vi redan nu har sett ar att
leveransen av husmoduler till projektet i
Gavle har flyttats fram till maj manad vilket
ar en forsening mot ursprunglig tidsplan.

FORVANTAD FRAMTIDA
UTVECKLING AV FORETAGETS
VERKSAMHET

Nischer Properties fortsatter fokusera

péa fastighetsutveckling av bostader i

orter med tydlig tillvéxt samt i stor- och
universitetsstader. Fokus kommer framover
att ligga pa produktion av planerade projekt.
Dessutom fortgar arbetet med att forbattra
bolagets finansieringsmaojligheter av
kommande bostadsprojekt.

AGARFORHALLANDEN

Nischer Properties AB hade vid arets utgang
4176 dgare med varierande innehav. De tio
storsta dgarna innehar tillsammans ca 76% av
aktierna samt 76% av rosterna. Nedan listas
bolagets 10 storsta agare.

Namn Antal aktier Roster %

Investment Weps AB 3773 517 20,72%
DAMC AB 3108 242 17,06%
Provobis Invest AB 1821510 10,00%
Sweagle AB 1205965 6,62%
David Aspehult 1092 906 6,00%
Utterkobben AB 721046 3,96%
Lars David Gronberg 622 100 3,42%
Avanza Pension 545928 3,00%
Karl Jonas Olle Gullberg 461245 2,53%
Peter Wilhelm Burman 455 377 2,50%
STYRELSENS ARBETE

Nischer Properties styrs enligt de regler for
bolagsstyrning som anges i Aktiebolagslagen
och bolagsordningen. Styrelsen bestér av
ordforanden och tva stammovalda ledamoter.
Styrelsens arbetsordning innehaller bland
annat uppgifter om ansvarsfordelning mellan
styrelsen, samt verkstallande direktoren.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation
och forvaltning. Styrelsen och VD jobbar
efter framtagna dokument "arbetsordning for
styrelsen” samt "VD instruktion”,

Nischer Properties AB 1 6 januari — december 2019



RESULTAT OCH STALLNING 2019

OMSATTNING OCH RESULTAT

Koncernen

Intdkter

Under perioden uppgick koncernens nettoom-
sattning till 16,7 Mkr (0,7), en 6kning till foljd av
att produktionen i Gavle har paborjats. Intakter
fran aktieforsaljning i projektbolagen paverkar
inte koncernens resultat utan ger endast en
positiv paverkan pé likviditeten och det egna
kapitalet.

Kostnader och resultat

Rorelseresultatet uppgick till -9,3 Mkr
(-10,3) for helaret. Koncernens resultat efter
finansiella poster uppgick till -9,6 Mkr (-12,2).
Rorelsekostnaderna uppgick till -106,0 Mkr
(-11,0), vilka huvudsakligen ar kopplade fill
produktionen av bolagets projekt.

Avskrivningarna for &r 2019 uppgick till -0,0
Mkr (-0,0). Resultatet efter finansiella poster
uppgick till -9,6 Mkr (-12,2). Resultat efter skatt
per aktie uppgar till -0,6 kronor (-0,7).

LIKVIDITET OCH FINANSIERING

Koncernen

Nischer Properties bedriver en kapitalintensiv
verksamhet och tillgang till kapital ar en
grundlaggande forutsattning for att vidare-
utveckla bolaget. Bolaget kommer i framtiden
att anvénda sig av olika finansieringslosningar
for att finansiera sina projekt.

Koncernens likvida medel uppgick vid arets slut
till 8,8 Mkr (4,1) och arets kassaflode uppgick till
4,7 Mkr (3,9). Koncernens kortfristiga skulder
bestar av det byggnadskreditiv som ar kopplat
till projektet i Karlstad. Ovrig kapitalanskaffning
har gjorts genom forsaljning av aktier i
projektbolag. | produktionsfasen finansieras
kostnaderna med traditionellt byggnadskreditiv
fram tills det att koncernen erhéller intakter i
form av att kopare tilltrader sina bostéder och
aterbetalning av kreditiv kan goras.

Styrelse och ledning bedomer att likviditeten
och den fortsatta driften de kommande 12
manaderna ar sakerstalld med kanda intakter
och tillskott i kassan. Koncernen har endast
leverantorsskulder och liknande kortfristiga
skulder utover byggnadskreditivet for Karlstad.
Det innebar att vi beddmer att koncernen
klarar den lIopande driften bra dven framover.
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INVESTERINGAR OCH
KASSAFLODE

Koncernen

Investeringar

Anléggningstillgdngarna i bolaget bestar till
storsta delen av finansiella anlaggningstill-
gangar i form av andelar i intresseforetag samt
fordringar som uppstatt vid forsaljningar av
projektbolagen. Finansiella anldggningstillgadng-
ar uppgick till 3,5 Mkr (0,0). Okningen av finan-
siella anlaggningstillgangar bestar av forvarva-
de andelar i intressebolag om ca 2,5 Mkr samt
en fordran mot extern part om 1 MKkr.

Investeringarna i immateriella anlaggningstill-
gangar uppgick vid periodens slut till 0,3 Mkr
(0,0). Materiella anlaggningstillgadngar uppgick
till 0,0 Mkr (0,0). Per den 31 december uppgick
de kortfristiga fordringarna till 20,5 Mkr (5,7).
Kortfristiga skulder per sista december uppgick
till 98,9 Mkr (37,0). Bolagets pagaende projekt
redovisas som omsattningstillgdng och uppgar
till 88,8 Mkr (431).

Eget kapital

Balansomslutningen per bokslutsdagen
uppgick till 121,9 Mkr (53,1). Det egna kapita-
let uppgick till 20,3 Mkr (6,6). Soliditeten vid
arets utgang uppgick till 18,4 % (12,4). Intakter
frén aktieforsaljining i koncernens projektbolag
redovisas inom eget kapital som &gartransak-
tioner och paverkar inte koncernens resultat
men ger en positiv paverkan pa det egna ka-
pitalet och likvida medel. Avyttras andelar i ett
dotterforetag redovisas det som agartransak-
tion inom eget kapital, om det bestdmmande
inflytandet kvarstar.

Kassaflode

Kassaflodet fran den [bpande verksamheten
uppgick till =55,4 Mkr (-39,9).

Kassaflodet fran investeringsverksamheten
uppgick till 0,3 Mkr (0,1).

Kassaflodet fran finansieringsverksamheten
uppgick till 59,8 Mkr (43,7).

Belaning och forfallostruktur
Totala rantebarande skulder per sista
december uppagick till 73,6 Mkr (37,0).
Rantebarande skulder bestér till stor del av
byggnadskreditivet i Karlstad. Koncernens
forfallostruktur for skulder inklusive avsattningar:

0 -14r. 73,0 Mkr
1-34ar 0,6 Mkr
Over 3 ar. 0,0 Mkr
Totalt: 73,6 Mkr

MODERBOLAG

Verksamheten i moderbolaget Nischer
Properties AB har koncerndvergripande
funktioner samt fOrvaltar dotterforetagen.

MEDARBETARE

Per den 31 december 2019 uppgick antalet
anstallda i koncernen till fem (5) personer. Fran
och med april 2020 uppgéar antalet anstallda till
fyra (4) personer. Utdver dessa finns ett antal
konsulter knutna till bolaget.

Vi har valt att bygga upp bolaget genom enga-
gerade partners som driver vara projektbolag
med stod frdn moderbolaget. Dessa partners
ar inte anstéllda av Nischer utan har istéllet
erhallit onoterade aktier i projektbolaget de ar
knutna till. Som deléagare i projektbolaget far de
utdelning nér projektet séaljs vidare till slutkund.

NARSTAENDETRANSAKTIONER

Bolaget har under perioden betalat ersattning
till DAMC AB om 0,4 Mkr (1,9) vilket avser kon-
sultuppdrag inom affarsutveckling och finan-
siering under perioden innan David Aspehult
tilltrade som tf VD. Ersattning har ocksa utgatt
till Investment Weps AB om 0,7 Mkr (0,4) vilket
framforallt avser konsultuppdrag for arbete
med att starka bolagets dgarsida.
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RISKER OCH
OSAKERHETSFAKTORER

Arsredovisningen innehaller framétriktade utta-
landen som kan paverkas av framtida handelser,
risker och osakerhetsfaktorer. Nischer Proper-
ties verkliga resultat kan pa grund av manga
faktorer skilja sig vasentligt fran de forvantade
resultaten i dessa framétriktade uttalanden.
Arsredovisningen har upprattats med antagan-
de om att foretaget kommer att ha formaga att
fortsatta driften. Grunden for detta ar att sty-
relse och ledning beddmer att koncernen och
moderbolaget kommer att fortsatt ha saker-
stalld finansiering och likviditet over kommande
12 méanaders period.

Huvudsakliga risker relaterade till Bolaget
och/eller branschen utgors av:

Projektrisker

Projektutveckling av fastigheter medfor ett
antal risker vilka var och en kan medfora en
vasentlig negativ inverkan pa koncernens
verksamhet, resultat och finansiella stallning.
Sé&dana risker och faktorer inbegriper exem-
pelvis tillgang till kompetens, tillstdnd och
myndigheters beslut, tillgang till finansiering,
formaga att producera vad marknaden efter-
fragar, kalkylering och tekniska risker. Skulle
nagon av de ovan beskrivna riskerna realiseras
skulle det kunna ha en vasentlig negativ inver-
kan pa koncernens verksamhet, resultat och
finansiella stallning.

Beroende av lagar, tillstand och beslut
Bolagets verksamhet regleras och paverkas av
ett stort antal olika lagar och regelverk saval som
olika processer och beslut relaterade till dessa
regelverk, bade péa politisk och tjanstemannaniva.
Det finns en risk att bolaget i framtiden inte bevil-
jas de tillstand eller erhéller de beslut som kravs
for att bedriva och utveckla verksamheten pa ett

oOnskvart satt. Skulle ndgon av de ovan beskriv-
na riskerna realiseras skulle det ha en vasentlig
negativ inverkan pa koncernens verksamhet,
resultat och finansiella stalining.

Finansieringsrisk

Nischer har idag extern finansiering till de
projekt som bedrivs. Med finansiering genom
externa skulder, obligationer etc. foreligger na-
turligtvis risk. Bland annat brott mot lane- eller
obligationsvillkor som kan leda till att l1anet eller
obligationen forfaller till omedelbar betalning.
Det finns @ven en risk att Nischer Properties
inte kommer att kunna erhalla nodvandig finan-
siering i tid pa godtagbara villkor till framtida
projekt. Finansieringsrisker kan paverka Nischer
Properties verksamhet, resultat, finansiella
stélining och framtidsutsikter negativt.

Likviditetsrisk

Det finns en risk att inte ha tillgang till likvida
medel eller kreditutrymme for tdckande av
betalningsatagande. Nischer Properties betal-
ningsataganden bestéar idag av investeringsut-
gifter och ranteutgifter samt I0pande utgifter.

Eventualforpliktelser

I koncernens projektutvecklingsbolag finns det
ansvarsforbindelser betraffande framtida han-
delser till kOpare av bolagets utvecklingspro-
jekt, vilket ar normalt for branschen. Ansvaret
bestéar i att kompensation utgar for det fall att
avtalat driftnetto inte kan uppnas. Det finns
vidare ansvar betraffande fardigstallande av
projekt som innebar att kompensation skall
utgd i det fall koparen skulle lida skada med
anledning av forseningar i projektet. Ansvaret
ar begransat i tid och under vissa sedvanliga
ansvarsundantag samt varierar for vart och

ett av bolagets projekt. Eventualforpliktelser
redovisas till belopp bland poster inom linjen
endast om det foreligger nagot ekonomiskt
ansvar som har identifierats.
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Ett bolag i koncernen har under aret salt
aktier i bolaget Nischer Knivsta 1 AB med
forbehallet att forsaljiningssumman kommer
att aterbetalas om bygglov inte erhalls. Inget
bygglov &r &annu erhéllet. Summan av for-
saljningen for 2019 uppgar till ca 1,6 Mkr och
redovisas som en dgartransaktion under eget
kapital. Totalt uppgéar forsaljningen nu till ca
10,4 Mkr for projektet.

FORSLAG TILL VINSTDISPOSI-
TION, UTDELNINGSPOLICY

Styrelsens policy ar att i framtiden dela ut
minst 50 procent av Bolagets vinst efter
skatt. Styrelsens forslag till utdelning tar aven
hansyn till Bolagets behov av konsolidering,
likviditet och kapital for framtida expansion.
Beslut om vinstutdelning fattas av bolags-
stamman och utbetalning ombesorjs av
Euroclear. Ratt till utdelning tillkommer den
som &r registrerad som aktiedgare i den av
Euroclear forda aktieboken pa den avstam-
ningsdag for utdelningen som beslutas av
bolagsstédmman. Utdelning utbetalas normalt
som ett kontant belopp per aktie genom for-
sorg av Euroclear, men kan ocksa avse annat
an kontanter som till exempel sakutdelning.
Om aktiedgare ej kan nas for mottagande

av utdelning kvarstar aktieagarens fordran

pa Bolaget och begransas endast genom
allménna regler for preskription. Vid preskrip-
tion tillfaller hela beloppet Bolaget. Nischer
tilampar inte nagra restriktioner eller sarskil-
da forfaranden vad avser kontant utdelning
till aktieagare bosatta utanfor Sverige. Med
undantag for eventuella begrénsningar som
foljer av bank och clearingsystem sker ut-
betalning pd samma satt som for aktieagare
bosatta i Sverige. FOr aktiedgare som inte ar
skatterattsligt hemmmahdrande i Sverige utgar
dock normalt svensk kupongskatt.

FORSLAG TILL BEHANDLING AV
ANSAMLAD FORLUST

Till arsstammans
forfogande stéar foljande

SEK 2019
Ansamlad forlust -34 749 511
Overkursfond 25 604 904
Arets forlust -1261151
-10 405 758
Styrelsen foreslar att den -10 405 758

ansamlade forlusten behandlas sa
att i ny rakning overfors (kr)

Koncernens och moderbolagets resultat
och stallining i Ovrigt framgéar av efterfoljande
resultat och balansrakningar samt kassaflo-
desanalyser med tillaggsupplysningar.

DEFINITIONER

Moderbolaget
Nischer Properties AB (publ) eller Bolaget.

Koncernen
Nischer Properties AB (publ) tillsammans
med dess hel- och deldgda dotterforetag.

Avkastning pé eget kapital, %
Resultat efter skatt i forhallande till genomsnitt-
ligt eget kapital, baserat péa rullande 12 manader.

Projektfastigheter eller
utvecklingsfastigheter
Avser fastigheter for vidareutveckling.

Resultat per aktie, kr
Arets resultat i kronor i férhéllande till genom-
snittligt antal utestdende aktier pa balansdagen.

Soliditet, %
Eget kapital i forhéallande till balansomslutning.
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Koncernen
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Koncernens resultatrakning

kSEK Not 2019 2018

Rorelsens intdkter

Nettoomsattning 5 16731 681
Aktiverat arbete for egen rakning 78 418 -
Ovriga rorelseintakter 1791 2
5umma ...................................................................................................................................... 9 5940633

Rorelsens kostnader

Ravaror och férnédenheter mm -86 338 -
Ovriga externa kostnader 2,6 -11 094 -6 222
Personalkostnader 3 -5998 -3052
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella tillgangar -2 -17
Nedskrivningar av omsattningstillgangar utéver normala nedskrivningar 4 -400 -1635
Ovriga rorelsekostnader -2 437 -40
. 5u mma ro r e |se ns kosmader ...................................................................................................... _105 259 ....................... -10 9 57 .
Rorelseresultat -9 329 -10 283

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter - 110
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -239 -2 020
Summa resultat fran finansiella poster -239 -1910
Resultat efter finansiella poster -9 568 -12193
Skatt pa arets resultat 20 -1089 -
Arets resultat -10 657 -12193
Moderbolagets aktiedgares andel av drets resultat -11762 -12173
Innehav utan bestdmmande inflytandes andel av resultatet 1105 220
Genomsnittligt antal utestdaende aktier, tusental 18 215 18 215
Resultat per aktie, kr -0,59 -0,67
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Koncernens balansrakning

2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anladggningstillgangar
Immateriella anléggningstillgéngar

Ovriga immateriella tillgdngar - 10

Materiella anldggningstillgangar

Pagaende nyanlaggning 293 -

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i intresseféretag 22 2 380 -
Ovriga langfristiga vardepappersinnehav 8 133 133
Andra langfristiga fordringar 9 1000 -
Summa anlaggningstillgangar 3 806 143

Omsiéttningstillgangar

Pagaende arbeten 4 88771 43142
Ovriga kortfristiga fordringar 12 15 335 5263
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5216 414
Summa omsattningstillgangar 109 322 48 819
Kassa och bank 19 8783 4096
Summa omsittningstillgangar 118 105 52915
SUMMA TILLGANGAR 121911 53058
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2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL

Eget kapital hanforligt till moderféretagets aktiedgare

Aktiekapital 500 500

Ovrigt tillskjutet kapital 25 606 25 606

Annat eget kapital, inklusive arets resultat -5832 -19 530
Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktiesgare 20274 T 6576

Innehav utan bestimmande inflytande

Innehav utan bestammande inflytande 2162 10
Summa eget kapital 22436 6 586
AVSATTNINGAR

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 - 37 000
Ovriga langfristiga skulder 568 -
Summa langfristiga skulder T 568 ....................... 37 000 .
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 13673 8559
Aktuella skatteskulder 1251 83
Skulder till kreditinstitut 13 73 000 -
Ovriga kortfristiga skulder 15 9186 153
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1797 677
Summa kortfristiga skulder 98 907 9472 .
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 121911 53 058

Forandringar i Koncernen eget kapital

BELOPP i kSEK Aktiekapital Ovrigt tillskjutet Balanserade Innehav utan Summa eget

kapital vinstmedel inkl bestammande kapital
arets resultat inflytande

Ingdende balans 2018-01-01 500 25606 -14 086 47 12 067
Agarforandringar i koncernen - - 6729 -17 6711
Arets resultat - - -12173 -20 -12192
Eget kapital 2018-12-31 500 25 606 -19 530 10 6 586
Ingdende balans 2019-01-01 500 25 606 -19 530 10 6586
Agarforandringar i koncernen = - 25459 1047 26 506
Arets resultat - - -11 762 1105 -10 657
Eget kapital 2019-12-31 500 25 606 -5833 2162 22436
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Kassaflodesanalys for koncernen

kSEK 2019 2018

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -9329 -10 283
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet, mm 18 2380 1692
Betald inkomstskatt = -96
Betald rdnta och finansiella kostnader =23 -861

Kassaflode fran den lopande verksamheten fére forandringar
av rorelsekapital -7 188 -9 548

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Investeringar i pagaende projekt -45 629 -36 142

Forandring av varulager/pagaende arbete - -

Forandring av kortfristiga fordringar -18 874 -965
Forandring leverantorsskulder 5114 6 305
Forandring av kortfristiga skulder 11 141 459
“Kassaflode fran den lopande verksamheten  ssae 39892

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar 283 -

Férsaljning av materiella anldggningstillgdngar = 155

Transaktioner med minoritet 23272 6711
'Kassaflode fran investeringsverksamheten a3sss T 6866

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 36 568 37 000
Arets kassaflode 4687 3935
Likvida medel vid arets bérjan 4096 161
Likvida medel vid arets slut 19 8783 4096
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Moderbolaget

Moderbolagets resultatrakning

2019 2018

TSEK N
Nettoomsattning 5 6053 5092
e e e g oy

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 2,6 -6 644 -5979
Personalkostnader 3 -5998 -3052
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella ) 16
anlaggningstillgangar

Nedskrivningar av omséattningstillgangar utéver

normala nedskrivningar 4 -400 -1523
Ovriga rorelsekostnader = -40
Summa rorelsens kostnader -13 042 -10 610
Rorelseresultat -6 989 -5518
Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag 10 6 000 -1828
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 159 49
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -431 -3170
Summa resultat fran finansiella poster 5728 -4 949
Resultat efter finansiella poster -1261 -10 467
Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag - 640
Resultat fore skatt -1261 -9 826
Skatt pa arets resultat 20 - -
Arets resultat -1261 -9 826
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Moderbolagets balansrakning

2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 17,21 15 687 2567
Andelar i intresseforetag 22 2380 -
Ovriga langfristiga vardepappersinnehav 8 133 133
Summa anlaggningstillgangar 18 200 2700

Omsittningstillgangar

Pagdende arbeten 4 4776 5176
Fordringar hos koncernforetag 10 12 696 598
Ovriga kortfristiga fordringar 12 248 250
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 3514

. Su mma .............................................................................................................................. 17 726 ....................... 9 533 .
Kassa och bank 19 343 872
Summa omséttningstillgangar 18 069 10 410

. SU MMA -|-||_|_GAN G AR ............................................................................................................. 36 259 ...................... 13 1 10 .

Nischer Properties AB 26 januari — december 2019




2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 11 500 500
Uppskrivningsfond - 17 594
Reservfond 11199 11199
S O SR OPOTPROPRORORPOUROPOPPOPOPIOPOPPPOTIORTOIOOTION. . ........ccccccccccccc SR TE TSSO o TTY
Fritt eget kapital
Overkursfond 25 606 25 606
Balanserad vinst eller forlust -34 750 -42 518
Arets resultat -1261 -9 826
SR O SR TPRU OO OOPOPROTOPPOPOPIOPPOPORIORPOPOTION. . ... SRTE TSSO e e
Summa eget kapital 1294 2 555
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 689 1883
Skulder till koncernforetag 14 32635 7 857
Aktuella skatteskulder 118 83
Ovriga kortfristiga skulder 15 796 153
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 737 579
e ™™™ 3 4 9 7 5 ....................... 10 555
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 269 13 110

Forandringar i Moderbolaget eget kapital

BELOPP i kSEK Aktiekapital Reservfond och Balanserade Summa eget kapital
uppskrivningsfond vinstmedel inkl arets
resultat

Ingdende balans 2018-01-01 500 28 793 -16 912 12381
Arets resultat - - -9826 -9826
Eget kapital 2018-12-31 500 28793 -26 738 2555
Ingdende balans 2019-01-01 500 28793 -26 738 2555
Uppl6sning av uppskrivningsfond - -17 594 17 594 -
Arets resultat - - -1261 -1261
Eget kapital 2019-12-31 500 11 199 -10 405 1294
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Kassaflodesanalys for moderbolaget

kSEK 2019 2018

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat -6 988 -5518
Justering fér poster som inte ingdr i kassaflédet 18 -9 100 1579
Erhallen ranta 159 18
Erhallen utdelning = 13950
Erlagd réanta -432 -860
Betald skatt = -91

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital -16 361 9078

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Forandring av kortfristiga fordringar -13 479 -2 866

Forandring leverantorsskulder -1194 -322

Foérandring av kortfristiga skulder 30505 -5179
. Kassa ﬂOde fran den . |opan de v erksamhe te n ............................................................................... _529 .................................... S

Investeringsverksamheten

Forsaljning av materiella anldggningstillgangar - 115
Forvarv av koncernforetag - -50
Kassaflode fran investeringsverksamheten e 65
Finansieringsverksamheten - -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten - -
Arets kassaflode -529 776
Likvida medel vid arets borjan 872 96
Likvida medel vid arets slut 19 343 872
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NOTER

NOT 1: REDOVISNINGS- OCH
VARDERINGSPRINCIPER

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen och koncernredovisningen ar upprat-
tad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de
berdknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har
upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort

med foregaende ar. Moderféretaget och koncernen
tillampar samma redovisningsprinciper om inte annat
framgar nedan.

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod

Koncernredovisningen har upprattats enligt forvarvs-
metoden. Detta innebadr att forvarvade verksamhe-
tersidentifierbara tillgdngar och skulder redovisas till
verkligt varde enligt uppréattad forvarvsanalys. Oversti-
gerverksamhetens anskaffningsvarde det beraknade
marknadsvardet av de forvantade nettotillgangarna
enligt forvarvsanalysen redovisas skillnaden som
goodwill.

Koncernredovisningen omfattar, forutom moderfore-
taget, samtliga foretag i vilka moderforetaget direkt
eller indirekt har mer &n 50 % av rostetalet eller pa
annat satt innehar det bestdammande inflytandet och
ddrmed har en ratt att utforma foretagets finansiella
och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska
fordelar. Ett dotterforetags intakter och kostnader tas
in i koncernredovisningen fran och med tidpunkten for
forvarvet till och med den tidpunkt da moderforeta-
get inte langre har ett bestdammande inflytande 6ver
dotterforetaget.

Innehav utan bestdmmande inflytande &r den del av
dotterféretagets resultat och nettotillgangar i koncern-
redovisningen hanforliga till eget kapitalinstrument
som inte, direkt eller indirekt genom dotterforetag, ags
av moderforetaget.

Innehav utan bestdmmande inflytande redovisas i
koncernens balansréakning som en sarskild post inom

koncernens egna kapital. Redovisningen tar sin utgang-
punkt i koncernen som en enhet enligt den sa kallade
enhetsteorin. Samtliga tillgdngar som koncernen har
bestdmmande inflytande over inkluderas i koncernens
balansrakning, aven de som delvis har andra agare.
Innehav utan bestdmmande inflytandes andel av resul-
tatet efter skatt redovisas separat.

Forvarv och avyttring av innehav utan bestdmmande
inflytande redovisas inom eget kapital. Som intressefo-
retag raknas sadana foretag dar foretaget har ett bety-
dande men inte bestdmmande inflytande. Ett bety-
dande inflytande anses normalt foreligga nar foretaget
ager minst 20 % men inte mer an 50 % av rosterna i ett
annat foretag.

Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktio-
ner mellan koncernforetag liksom orealiserade vinster
elimineras i sin helhet. Orealiserade forluster elimi-
neras ocksa savida inte transaktionen motsvarar ett
nedskrivningsbehov. Fordndring av internvinst under
rakenskapsaret har eliminerats i koncernresultatrak-
ningen. Avyttras andelar i ett dotterféretag redovisas
det som dgartransaktion inom eget kapital, om det
bestdmmande inflytandet kvarstar..

Tilldggsképeskilling

Ar det vid férvérvstidpunkten sannolikt att képeskil-
lingen kommer att justeras vid en senare tidpunkt och
beloppet kan uppskattas pa ett tillforlitligt satt, ska
beloppet inga i det beraknade slutliga anskaffningsvar-
det for den forvarvade enheten. Justering av vardet pa
tilldaggskopeskilling inom tolv manader fran férvarvstid-
punkten paverkar goodwill/negativ goodwill. Justering
senare an tolv manader efter forvarvstidpunkten
redovisas i koncernresultatrakningen.

Intaktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som
erhallits eller kommer att erhallas. Intakter redovisas
enligt principen succesiv vinstavrakning dvs. pagaende
arbeten pa l6pande rékning redovisas i takt med att
arbetet utférs och material levereras eller forbrukas.
Pagaende arbeten redovisas till fast pris enligt succes-
siv vinstavrakning om det ekonomiska utfallet av upp-
draget kan berdknas pa ett tillforlitligt satt. Om det inte
gar att berakna utfallet pa ett tillforlitligt satt redovisas
en intdkt som ar lika stor som den nedlagda utgiften,
vilken da redovisas som en kostnad. For projekt som
byggs for egen rakning redovisas intakt i resultatrak-
ningen i takt med att kostnader aktiveras.
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Leasingavtal

Koncernen samt moderbolaget redovisar samtliga lea-
singavtal, saval finansiella som operationella, som
operationella leasingavtal. Leasingavgifterna enligt
operationella leasingavtal, inklusive forhojd forsta-
gangshyra men exklusive utgifter for tjanster och
forsakring och underhall, redovisas som kostnad linjart
over leasingperioden. Eftersom de leasingkontrakt
som klassificeras som finansiella inte ar vasentliga pa
koncernniva redovisas dessa som operationella.

Laneutgifter

De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar
kapital kostnadsfors i resultatrakningen i den period
de uppstar. Laneutgifter som kan hanforas till inkop,
konstruktion eller produktion av materiell anlaggnings-
tillgang som tar betydande tid att fardigstélla innan
den kan anvandas eller saljas inkluderas i tillgangens
anskaffningsvarde.

Ersattningar till anstallda

| foretaget finns endast avgiftsbestdmda pensionspla-
ner. Som avgiftsbestamda planer klassificeras planer
dar faststdllda avgifter betalas och det inte finns
forpliktelser att betala nagot ytterligare, utéver dessa
avgifter. Utgifter for avgiftsbestdmda planer redovisas
som en kostnad under den period de anstallda utfér de
tjanster som ligger till grund for forpliktelsen.

Pagéaende arbeten och aktiverat
arbete for egen rakning

Utgifter avseende pagaende projekt redovisas som
tillgang forutsatt att de uppfyller foljande krav:

e det ar tekniskt mojligt for bolaget att fardigstalla
tillgangen.

e foretagets avsikt ar att fardigstalla tillgangen och
att anvéanda eller sélja den.

e foretaget har forutsattningar att anvanda eller
salja tillgangen.

e det ar sannolikt att tillgangen kommer att genere-
ra framtida ekonomiska fordelar.

e foretaget kan pa ett tillforlitligt satt berakna de
utgifter som ar hanforliga till tillgdngen under dess
utveckling.

Utvecklingsutgifter som inte uppfyller dessa kriterier
for aktivering kostnadsfors nar de uppkommer. | resul-
tatrakningen aterspeglas arets aktiverade arbete som
en intakt.

Anlaggningstillgangar

Immateriella och materiella anlaggningstillgdngar redo-
visas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivning-
ar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset
dven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet
samt skalig andel av indirekta kostnader. Exempelvis
del av personalkostnader sasom projektledartid etc.
Avskrivning sker linjart éver den forvantade nyttjande-
perioden med hansyn till vasentligt restvarde. Féljande
avskrivningsprocent tillampas:

Immateriella anldggningstillgangar
Rattigheter 10 ar
Da fastighetsprojekten i de forvarvade bolagen har en
|6ptid pa mer an fem ar tillampar bolaget en avskriv-
ningstakt pa tio ar.

Materiella anlédggningstillggngar
Mark
Inventarier, verktyg och installationer

Skrivs ej av
5-15ar

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder varderas utifran an-
skaffningsvardet. Tillgdngar och skulder redovisas i

balansrakningen nar bolaget blir part i tillgangarna eller
skuldernas avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas
bort fran balansrdakningen nér ratten att erhalla kassa-
floden fran instrumentet har 16pt ut eller éverforts och
bolaget har overfort i stort sett alla risker och formaner
som ar forknippade med dganderéatten. Finansiella skul-
der tas bort fran balansrakningen nar forpliktelserna har
reglerats eller pa annat satt upphort.

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet
med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvarde
efter avdrag for eventuella nedskrivningar. | anskaff-
ningsvardet ingar kopeskillingen som erlagts for akti-
erna samt forvarvskostnader. Eventuella kapitaltillskott
laggs till anskaffningsvardet nar de uppkommer.

Andelar i intresseféretag

Koncernen

Aktieinnehav i intresseforetag, i vilka koncernen har
lagst 20% och hogst 50% av rosterna eller pa annat satt
har ett betydande inflytande 6ver den driftsméssiga
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och finansiella styrningen, redovisas enligt kapitalan-
delsmetoden. Kapitalandelsmetoden innebar att det i
koncernen redovisade vardet pa aktier i intresseforetag
motsvaras av koncernens andel i intresseféretagens
egna kapital, eventuella restvarden och koncernmas-
siga Over- och undervarden, inklusive goodwill och
negativ goodwill reducerat med eventuella internvin-
ster. | koncernens resultatrakning redovisas som "Andel
i intresseforetags resultat” koncernens andel i intres-
seforetagens resultat efter skatt justerat for eventuella
avskrivningar pa eller upplosningar av férvarvade

over- respektive undervarden, inklusive avskrivning pa
goodwill/ uppldsning av negativ goodwill. Erhalina ut-
delningar fran intresseforetag minskar redovisat varde.
Vinstandelar upparbetade efter forvarven av intresse-
foretagen som annu inte realiserats genom utdelning,
avsatts till kapitalandelsfonden.

Moderbolag

Andelar i intresseféretag redovisas till anskaffnings-
varde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar kopeskillingen som erlagts for
aktierna samt forvarvskostnader. Eventuella kapitaltill-
skott laggs till anskaffningsvardet nar de uppkommer.

Andra langfristiga véirdepappersinnehav

Finansiella anlaggningstillgangar varderas efter forsta
redovisningstillfallet till anskaffningsvarde med avdrag
for eventuella nedskrivningar och med tillagg for even-
tuella uppskrivningar.

Kortfristiga fordringar

Kortfristiga fordringar som utgér omsattningstillgang-
ar varderas individuellt till det belopp som férvantas
inbetalas.

Laneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till
anskaffningsvarde efter avdrag for transaktionskostna-
der. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp
som ska aterbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras
mellanskillnaden som réntekostnad over lanets 16ptid
med hjdlp av instrumentets effektivranta. Harigenom
overensstdammer vid forfallotidpunkten det redovisade
beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Nedskrivningsprévning av
anldggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer
pa nedskrivningsbehov av nagon av anlaggningstill-
gangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen
beddms vara bestdende och provas individuellt.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt.
Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da under-
liggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital
varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande raken-
skapsar samt den delen av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt be-
raknas utifran den skattesats som galler per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida
rakenskapsar till foljd av tidigare handelser. Redo-
visning sker enligt balansrdakningsmetoden. Enligt
denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder och
uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader
som uppstar mellan bokforda respektive skattemassiga
varden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatte-
massiga avdrag eller underskott.

Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser &r en sammanfattande beteck-
ning for sddana garantier, ekonomiska ataganden och
eventuella forpliktelser som inte tas upp i balansrak-
ningen.

Resultat per aktie

Arets resultat i kronor i forhallande till genomsnittligt
antal utestaende aktier pa balansdagen.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod.
Det redovisade kassaflodet omfattar endast transak-
tioner som medfort in- eller utbetalningar. Som likvida
medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel,
disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som
ar noterade pa en marknadsplats och har en kortare
|6ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten.
Forandringar i sparrade medel redovisas i investerings-
verksamheten.
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Nyckeltalsdefinitioner

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men
fore extraordinara intakter och kostnader.

Antal anstidillda
Medelantal anstéllda under rakenskapsaret.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Avkastning pd eget kap. (%)

Resultat efter finansiella poster i procent av justerat
eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Avkastning pd totalt kap. (%)

Rorelseresultat plus finansiella intdkter i procent av
balansomslutningen.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade
reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedémningar

Upprattandet av bokslut och tillampning av redovis-
ningsprinciper, baseras ofta pa ledningens bedom-
ningar, uppskattningar och antaganden som anses
vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen gors.
Uppskattningar och bedomningar ar baserade pa
historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omsténdigheter anses vara rim-
liga. Resultatet av dessa anvands for att bedoma de
redovisade vardena pa tillgangar och skulder, som inte
annars framgar tydligt fran andra kallor. Det verkliga
utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och be-
domningar. Uppskattningar och antaganden ses over
regelbundet.

Enligt foretagsledningen ar vasentliga beddmningar
avseende tilldmpade redovisningsprinciper samt
kallor till osakerhet i uppskattningar, framst relaterade
till vardet av bolagets omsattningstillgangar som dock
blir foremal for nedskrivningsprovning nar det finns
indikation pa nedskrivningsbehov.

NOT 2: ARVODE TILL
REVISORER

Koncernen

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovis-
ningen och bokféringen samt styrelsens och verkstal-
lande direktdrens forvaltning, dvriga arbetsuppgifter
som det ankommer pa bolagets revisor att utfora
samt radgivning eller annat bitrdde som féranleds av
iakttagelser vid sddan granskning eller genomférandet
av sadana Ovriga arbetsuppgifter.

KPMG 2019 2018
Revisionsuppdrag 824 743

Skatteradgivning - -
824 743

Moderbolaget

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovis-
ningen och bokforingen samt styrelsens och verkstal-
lande direktorens forvaltning, dvriga arbetsuppgifter
som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt
radgivning eller annat bitrade som féranleds av iakttagel-
ser vid sadan granskning eller genomférandet av sadana
ovriga arbetsuppgifter.

KPMG 2019 2018

Revisionsuppdrag 610 653

Skatteradgivning - B,
610 653
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NOT 3: ANSTALLDA OCH Moderbolaget
PERSONALKOSTNADER
2019 2018
Medelantalet anstdéllda
Koncernen 2019 2018 Kvinnor - -
Medelantalet anstdllda Man >
. 2
Kvinnor - -
Man 2
Léner och andra
2 ersdttningar
Léner och andra erséttningar Styrelseordféranden 60 . 60
Styrelseordforanden 60 60  ledamot(ejanstdlidibolaget) - T, 30
Ledamot (ej anstélld i bolaget) - 30 Ledamot (anstdlld i bolaget) 878 -
Ledamot (anstalld i bolaget) 878 - Verkstdllande direktor 1490 ... 995
Verkstéllande direktr 1490 .99 ~ Ovrigaanstdlida 1395 827
Ovriga anstillda 1395 827 3823 1912
3823 1912
Sociala kostnader Sociala kostnader
Pensionskostnader for 553 215 Pensionskostnader for 553 215
styrelse och styrelse och
verkstallande direktor verkstallande direktor
Pensionskostnader for 180 144 Pensionskostnader for ovri- 180 144
ovriga anstdllda ga anstallda
Ovriga sociala avgifter 1372 714 Ovriga sociala avgifter enligt 1372 714
enligt lag och avtal lag och avtal
Ovriga personalkostnader 70 67 Ovriga personalkostnader 70 67
2175 1140 2175 1140
Totala I6ner,
erséttningar, sociala Totala I6ner, erséttning-
kostnader och ar, sociala kostnader och
pensionskostnader 5998 3 052

pensionskostnader 5998 3052

Kénsférdelning bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor i styrelsen 0% 0%
Andel man i styrelsen 100% 100%
Andel kvinnor bland 0% 0%

ovriga ledande
befattningshavare

Andel man bland 100% 100%
ovriga ledande
befattningshavare

Samtliga av koncernens 3 (3) ledande befattningshavare ar man.

Kénsférdelning bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor i styrelsen

Andel kvinnor bland 6vriga
ledande befattningshavare

Andel man bland ovriga
ledande befattningshavare

0%

Samtliga av moderbolagets 3 (3) ledande befattningshavare ar man.
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Definitioner

Hogsta ledningen utgors av styrelsens ordférande och
verkstallande direktoren. Till styrelsens ordférande
och 6vriga ledamoter utgar arvode enligt bolags-
stdmmans beslut. Styrelsens ordférande och 6vriga
styrelsemedlemmar har inga pensionsformaner eller
avtal om avgangsvederlag. Ersattning till verkstéllande
direktoren beslutas av styrelsen pa grundval av rekom-
mendation fran styrelsens ordférande.

Ersattning till styrelseledamoter for utfort arbete har
utgatt med 30 tusen per ledamot som ej ar anstalld i
bolaget och till styrelsens ordférande med 60 tusen
kronor. Befattningen som verkstéallande direktor har
under aret uppratthallits av David Aspehult. VDs
pensionsoverenskommelse foljer bolagets vid var tid
gallande forsakrings- och pensionspolicy (motsvaran-
de ITP). Avtal om avgangsvederlag med VD l6per pa
maximalt tolv manader begransat till mellanskillnaden
av hogst 80% av den fasta manadslonen avraknat den
nya intjaningen fran forvarvsverksamhet. | avtalet sti-
puleras en 6msesidig uppsagningstid om tre manader.

NOT 4: PAGAENDE ARBETEN

Koncernen 2019 2018
Vid arets borjan 43 142 4 659
Investeringar 46 029 38 483
Nedskrivningar -400 -
Vid arets slut 88771 43142
Moderbolaget 2019 2018
Vid arets borjan 5176 4 659
Investeringar - 517
Nedskrivningar -400 -
Vid arets slut 4776 5176

Vid en genomgang av nedlagda kostnader i Nischers
projekt i Haninge har ett nedskrivningsbehov pa totalt
400 KSEK identifierats i Nischer Properties AB.

NOT 5: NETTOOMSATTNING

Koncernen

Under perioden uppgick koncernens nettoomsattning
till 16 731 KSEK (681), en 6kning till foljd av att pro-
duktionen i Gavle har paborijats.

Moderbolaget

Under perioden uppgick moderbolagets nettoom-
sattning till 6 053 KSEK (5 092). Nettoomsattningen i
moderbolaget utgdrs till stor del av internfakturering
av projektledningstjanster till koncernens dotterbolag.

NOT 6: LEASINGAVTAL DAR
FORETAGET AR LEASETAGARE

Koncernen 2019 2018
Framtida minimileasing-

avgifter avseende icke upp-

sagningsbara operationella

leasingavtal

Inom ett ar 105 105
Koncernen 2019 2018
Rakenskapsarets kostnads- 528 277
forda leasingavgifter

Moderbolaget 2019 2018
Framtida minimileasing-

avgifter avseende icke upp-

sagningsbara operationella

leasingavtal

Inom ett ar 105 105
Moderbolaget 2019 2018
Rakenskapsarets kostnads- 528 277

forda leasingavgifter

Leasingen bestar av hyreskostnader for bolagets
kontorslokaler.
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NOT 7: RANTEKOSTNADER OCH
LIKNANDE RESULTATPOSTER

Koncernen
2019 2018
Ovriga rantekostnader 239 223
“bvriga finansiella | - 1797
kostnader
239 2020
Moderbolaget
2019 2018
Ovriga rantekostnader 158 222
|< oncem. n tema .............................. 2 73 ............ 1151
Jrantekostnader e e
Ovriga finansiella - 1797
kostnader
431 3170

NOT 8: OVRIGA LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV

Koncernen

Ackumulerade
anskaffningsvdrden

2019

2018

Vid arets borjan

232

232

Tillkommande tillgangar

Avgaende tillgangar

Vid arets slut

Ackumulerade
nedskrivningar

232

232

Vid arets borjan

Avgaende tillgangar

Arets nedskrivningar

Vid arets slut

Redovisat varde vid
arets slut

Moderbolaget

Ackumulerade
anskaffningsvdrden

2019

2018

Vid arets borjan

2273

Tillkommande tillgangar

Vid arets slut

Ackumulerade
nedskrivningar

2273

Vid arets borjan

-2 140

Arets nedskrivningar

Vid arets slut

-2 140

Redovisat varde vid
arets slut
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NOT 9: ANDRA LANGFRISTIGA NOT 11: ANTAL AKTIER OCH

FORDRINGAR KVOTVARDE
Koncernen 2019 2018 2019 2018
Ackumulerade .Antal aktier 18215 1 8215
anskaffningsvdrden Kvotvarde 0,03kr/aktie  0,03kr/aktie
Vid arets borjan - 4 000
Omklassificering 1000 . Antalet aktier anges i tusental.
Vid arets slut 1000 4000
Ackumulerade
nedskrivningar NOT 12: OVRIGA KORTFRISTIGA
Vid arets bérjan - - FORDRINGAR
Omklassificering - -4.000
Vid arets slut - -
Redovisat virde vid 1000 - Koncernen 2019 2018
arets slut
Vid arets borjan 5363 -
Avser en extern fordran som uppstod i samband med forsalj- Forar?drlng kortiristiga 9972 i
fordringar

ningen av bolagen Concent Pendlingen AB, Concent Halsova-
gen AB och Concent Utveckling 1 AB. Fordran omklassificer- Omforing - 4 000
ades till kortfristig fordran under 2018 och 2019 betalades 3
000 KSEK. | samband med detta omklassificerades resterande
fordran om 1 000 KSEK till Iangfristig fordran. Fordran forfal- Vid drets slut 15335 5263
ler till betalning 2022-07-31.

Ovriga poster - 1263

Moderbolaget 2019 2018
2 Vid arets borjan 250 -
NOT 10: RESULTAT FRAN . -
Forandring kortfristiga -2 -
ANDELAR | KONCERNBOLAG fordringar
Ovriga poster - 250
2019 2018 Vid arets slut 248 250
Nedskrivning ande- - -51 303
lar i koncernforetag
..‘A‘nteciperad 6000 49475 Majoriteten (13 711 KSEK) hanfors till Nyhem Projektutveck-
utdelning lings fordran mot HSB for projektet i Gavle som kommer
regleras l6pande utifran fardigstallandegrad.
Summa 6 000 -1828
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NOT 13: SKULDER TILL NOT 15: OVRIGA KORTFRISTIGA

KREDITINSTITUT SKULDER
Koncernen 2019 2018 Koncernen 2019 2018
Vid arets borjan 37 000 - Vid arets borjan 153 153
Tillkommande skulder 36 000 37 000 Forandring kortfristiga 9033 -
skulder
73 000 37000
Vid arets slut 9186 153
Vid arets utgang utgor byggnadskreditivet 73 000 KSEK av de
kortfristiga skulderna. Skulden har reglerats i januari 2020 Okningen i kortfristiga skulder bestar till stor del av handpen-
och redovisas darmed som kortfristig skuld under raken- ning for projektet i Karlstad om 7 500 KSEK.
skapsaret.
Moderbolaget 2019 2018
Vid arets borjan 153 153
NOT 14: SKULDER TILL Forandring kortfristiga 643 -
2 skulder
KONCERNFORETAG = =
Vid arets slut 796 153
Moderbolaget 2019 2018
Vid arets borjan 7 857 52519
Forandring kortfristiga 24778 -44 662
Skulder NOT 16: STALLDA SAKERHETER
Vid arets slut 32635 7857
Koncernen 2019 2018
Den relativt stora 6kningen av koncerninterna skulder under Fér egna skulder och
2019 beror till stor del pa forvarv av Nyhembolagen. Forvar- sdkerheter
ven finansierades av aktier i koncernens projektbolag och Ovriga skulder till
har darfor tagits upp som koncernintern skuld. Utover detta kreditinstitut
har ocksa ett aktiedgartillskott till Nyhem Projektutveckling " " : SO
Foretagsinteckningar 7 000 7 000

genomforts om 3 600 KSEK. e
Aktier i dotterforetag - -

Moderbolaget 2019 2018

Fér egna skulder och
sdkerheter

Ovriga skulder till
kreditinstitut

Foretagsinteckningar 7 000 7 000
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NOT 17: EVENTUALFORPLIKTELSER

Koncernen och Moderbolaget

2019 2018
Eventualforpliktelser 10 158 8532
10 158 8532

Forsaljning av aktier i projektbolaget Nischer Knivsta 1 AB.
Reglering kommer att ske vid vidareférsaljning av projektet
alternativt genom aterbetalning om bygglov inte erhalls.
Eventualforpliktelsen avser det atagande bolaget gjort
avseende forsaljning av aktier i projektbolaget Nischer
Knivsta 1 AB. Utifran det atagande som gjorts utlovar
bolaget att aterbetala forpliktelsen i det fall som bygglov
inte medges for projektet. Nischer kommer antingen reglera
atagandet genom vidareforsaljning av projektet eller genom
aterbetalning.

NOT 18: JUSTERING FOR POSTER
SOM INTE INGAR | KASSAFLODET

Koncernen 2019 2018

Realisationsresultat fran 1978 -

andelar i koncernforetag

Realisationsresultat an- - 40

laggningstillgangar

Nedskrivning fordran 400 1635

Avskrivningar 2 17
2380 1692

Moderbolaget 2019 2018

Lamnade 3600 -

aktiedgartillskott

Strukturaffar med 9520 -

aktiebyte

Strukturaffar med 2 380 -

andelari intressepgll.g‘g ....................

Anteciperad utdelning 6 000 -

Aterforda aktiverade - 1523

kostnader

Realisationsresultat - 40

anlaggningstillgangar

Avskrivningar - 16

Nedskrivningar 400 -
-9100 1579

| strukturaffaren forvarvades 80 % av Nyhem Projek-
tutveckling AB for 9 520 KSEK och 20 % av Nyhem
Byggsystem AB for 2 380 KSEK.

NOT 19: LIKVIDA MEDEL

Koncernen 2019 2018
Likvida medel

Banktillgodohavanden 8783 4096

8783 4096

Moderbolaget 2019 2018
Likvida medel

Banktillgodohavanden 343 872

343 872

Samtliga av koncernens likvida medel finns tillgangliga
for anvandning.
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NOT 20: AKTUELL OCH 2019 2018

UPPSKJUTEN SKATT % belopp %  belopp
Redovisatresul- 21,4% -1261 22% -9826
tat fore skatt

Koncernen 2019 2018 Skattenligt gal-  21,4% 270 22% 2162
Aktuell skatt pa drets -1089 - lande skattesats
resultat koncernen Skatteeffekt av: - -108 - -424
Totalt redovisad skatt -1089 - Ej avdragsgilla
kOStnader ...........................
Ej skattepliktiga - 1284 - 5
2019 2018 AKer
% belopp % belopp Forandring un- - -1446 - -1743
Redovisatresul-  21,4% -10657 22% -12193 derSko.ttsan e
tat fore skatt Redovisad - - - -
effektiv skatt
Skatt enligt gal- 21,4% 2281 22% 2682
lande skattesats Utgdende outnyttjat underskott i koncernen ar 64 730
Skatteeffekt av- ) 110 ) 782 KSEK (38 995) och i moderbolaget 38 367 KSEK (32
) ) 602)
Ej avdragsgilla
kostnader
Ej skattepliktiga - - - 5
intdkter
Forandring un- - -3260 - -1905
derskottsavdrag
Redovisad - -1089 - -
effektiv skatt
Moderbolaget 2019 2018

Skatt pa drets resultat - -
Aktuell skatt - -

Totalt redovisad skatt - -

Avstamning av effektiv skatt, moderbolaget
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NOT 21: ANDELAR | KONCERNFORETAG

Koncernen 2019 2018
Ingdende anskaffningsvarden 2 567 53748
Inkdp 13120 50
Aktiedgartillskott - 72
Salda andelar i koncerforetag - -
Nedskrivningar - -51 303
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 15 687 2567
‘ Utgaende redovisat virde 15 687 2567 ‘

Specifikation andelar i koncernforetag

IndustrlQ AB 100% 100% 1000 1000 1000
ST T T L.
Nischer Projektledning AB 00% 00% too4 too4 1004
ST T 1 P P L2
e ie— i g s
Nischer Projektutvecking  80%  80% 800 3120 .

15 687 2567

NOT 22: ANDELAR | INTRESSEFORETAG

Koncernen 2019 2018
Ingdende

anskaffningsvarden - -
Inkop 2380 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2380 -
Utgaende redovisat virde 2380 -

Specifikation andelar i intresseféretag

Nyhem Byggsystem AB 20% 20% 200 2380 -

2380 -
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NOT 23:
NARSTAENDETRANSAKTIONER

Bolaget har under aret haft foljande transaktioner
med néarstaende bolag som framst avser konsul-
tarbete kring projekt-och bolagsfinansiering enligt
nedan. DAMC AB dger 22,1 procent i bolaget,
Investment WEPS AB dger 26,1 procent av bolaget
och har en representant i styrelsen.

Bolaget har under perioden betalat ersattning till
DAMC AB om 0,4 Mkr (1,9) vilket avser konsult-
uppdrag inom affarsutveckling och finansiering
under perioden innan David Aspehult tilltrade som
tf VD. Ersattning har ocksa utgatt till Investment
Weps AB om 0,7 Mkr (0,4) vilket framforallt avser
konsultuppdrag for arbete med att starka bolagets
dgarsida.

NOT 24: UPPSKATTNINGAR
OCH BEDOMNINGAR

Uppréattandet av bokslut och tillampning av redovis-
ningsprinciper, baseras ofta pa ledningens bedém-
ningar, uppskattningar och antaganden som anses
vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen gors.
Uppskattningar och bedémningar ar baserade pa
historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstandigheter anses vara rim-
liga. Resultatet av dessa anvands for att bedoma de
redovisade vardena pa tillgangar och skulder, som
inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattning-
ar och bedémningar. Uppskattningar och antagan-
den ses over regelbundet. Enligt foretagsledningen
ar vasentliga bedémningar avseende tillampade
redovisningsprinciper samt kallor till osdkerhet i
uppskattningar, framst relaterade till vardet av bola-
gets omsattningstillgangar som dock blir foremal for
nedskrivningsprévning pa varje balansdag.

NOT 25: FORSLAG TILL BEHAND-
LING AV ANSAMLAD FORLUST

Till arsstammans
forfogande star foljande

SEK ployie]
Ansamlad forlust -34 749 511
Overkursfond 25 604 904
Arets forlust -1261151
-10 405 758
Styrelsen foreslar att den -10405 758

ansamlade forlusten behandlas sa
att i ny rakning 6verfors (kr)

NOT 26: VASENTLIGA HANDEL-
SER EFTER RAKENSKAPSARET

e Forsaljningen av projektet i Karlstad slutfors och
Living at Campus tilltrader tomtratten den 31
januari. Projektet genererade en vinst om 24,4
Mkr varav Nischers andel blir 53,92% vilket mot-
svarar bolagets dgande i projektbolaget.

e Nischer Properties har genomfort en riktad
nyemission av 1 821 509 aktier till en tecknings-
kurs om 2,39 kronor per aktie. Tecknare i den
riktade nyemissionen ar Provobis Invest AB.

e Vihar sarskilt beaktat hur effekterna av covid-19
utbrottet paverkar bolagets framtida utveck-
ling och risker som kan paverka den finansiella
rapporteringen framat. Vi bedémer att paverkan
pa bolaget ar begransad men att vissa forsening-
ar i bolagets projekt kommer att uppsta. Det vi
redan nu har sett ar att leveransen av husmodu-
ler till projektet i Gavle har flyttats fram till maj
manad vilket ar en forsening mot ursprunglig
tidsplan.
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Styrelsen och verkstéllande direktoren forsakrar att arsredovisningen ger en rattvisande
oversikt av foretagets och koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver
de vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som foretaget och de foretag som ingar |
koncernen star infor,

Stockholm den 30 april 2020

Tommy Marklund David Aspehult Robert Vangstad
Styrelseordforande Styrelseledamot & tfVD Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats 2020-04-30
KPMG AB

Mattias Lotborn
Auktoriserad revisor

Resultat- och balansrdkningarna kommer att foreldggas arsstémman
som kommer att hallas 2020-05-26
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REVISIONSDeratielse

Till bolagsstédmman i Nischer Properties AB (publ), org. nr 556513-5869

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen fér Nischer Properties AB (publ) fér ar 2019. Bolagets arsredovisning

och koncernredovisning ingar pa sidorna 13-44 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella stallning per den 31 december 2019 och av dessas
finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen dr férenlig med arsredovisningens och

koncernredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrékningen fér moderbolaget och fér koncernen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige

och hari dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen och koncernredovishingen
Detta dokument innehaller &ven annan information &n arsredovisningen och koncernredovisningen och aterfinns pa sidorna 1-12 samt pa

sidorna 48-51.

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret fér denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen och koncernredovisningen omfattar inte denna information och vi gér inget uttalande med

bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen &r det vart ansvar att ldsa den information som identifieras ovan
och éverviaga om informationen i vésentlig utstréckning &r oférenlig med arsredovisningen och koncernredovisningen. Vid denna genomgang
beaktar vi &ven den kunskap vi i dvrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om informationen i dvrigt verkar innehélla vasentliga

felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vésentlig
felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredovishingen uppréttas och att de ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstéllande direktéren ansvarar &ven fér den interna kontroll som
de beddémer &r nédvéndig for att upprétta en arsredovisning och
koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren fér bedémningen av
bolagets och koncernens férmaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ér att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen och koncemredovisningen som helhet inte
innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocegentligheter eller misstag, och att l1amna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovishingen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna foér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncermredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhémtar revisionshevis som ér tillréckliga och &ndamalsenliga
fér att utgsra en grund fér vara uttalanden. Risken fér att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av cegentligheter ar
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hégre &n fér en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
dsidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

— drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen och

verkstéllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och
koncernens férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
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slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmaéarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen och koncernredovisningen om den
visentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet fér
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden géra att ett bolag och en koncern inte l&angre kan
fortsétta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen och koncernredovisningen,
daribland upplysningarna, och om &rsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande

transaktionerna och handelserna pa ett sitt som ger en
réttvisande bild.

—— inhé&mtar vi tillréickliga och dndamalsenliga revisionshevis

avseende den finansiella informationen fér enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen fér att géra ett uttalande
avseende koncernredovisningen. \i ansvarar for styrning,
dvervakning och utférande av koncernrevisionen. Vi &r ensamt
ansvariga for vara uttalanden.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som wvi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens
férvaltning for Nischer Properties AB (publ) for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och

verkstallande direktéren ansvarsfrihet fér rikenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &ar
oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrsickliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktdérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Swvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation &r utformad sé att bokféringen,
medelsfénvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter i
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Verkstéllande direktéren ska skéta den ISpande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgérder som ar nddvéndiga fér att bolagets bokféring ska fullgéras i
dverensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska
skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
eller verkstéllande direktéren i ndgot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
holaget, eller

—— p#& négoet annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet beddéma om férslaget &ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgéarder som utférs baseras pa vér professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som dr vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som ér relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Stockholm den 30 april 2020

KPMG AB

Mattias Létborn
Auktoriserad revisor
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Aktien och agare

Bolagets aktie noterades 17 december 2015 pa NGM Nordic MTF under kortnamnet NIS MTF.
Aktiekapitalet i Nischer Properties uppgick i slutet av 2019 till 500 000 SEK fordelat pa 18 215 093 aktier.

HUVUDAGARE per 5 mars 2020

Partner
ROLF LUNDSTROM
Provobis 20%

Rolf Lundstrom &ar VD for
Provobis Holding AB. Han

och bolaget Provobis Invest

AB &r dominerande agare i
investmentbolaget Svolder. Han
grundade ocksé och var tidigare
huvudagare i hotellkoncernen
Provobis Hotel & Restauranger
AB med 16 hotell.

AKTIEAGARE

Styrelseordférande
TOMMY MARKLUND
Privat och Weps: 23%

Tommy har tidigare varit
Director of Corporate Finance
for Hagglof & Ponsbach Gota
Securities i London. Han har
aven varit chef for Gotabanken
Investment Banking samt
bankdirektor i Gotabanken.

Grundare/Partner
DAVID ASPEHULT
Privat och DAMC: 23%

David, grundade Nischer
Properties 2015 och har innan
dess bland annat byggt upp

Gull Adam, DAAS och ansvarat
for lanseringen av Viaplay i
Skandinavien. David har studerat
juridik och ekonomi och borjade
sin karrigdr som management
trainee (Luma) pa MTG.

Per 30 december 2019 uppgick antalet aktiedgare enligt den offentliga aktieboken till

4 776 stycken.

STORSTA AKTIEAGARE PER 30 DECEMBER 2019

Namn AK B Kapital % Roster %

Investment Weps AB 3773 517 20,72% 20,72%

DAMC AB 3108 242 17,06% 1706%
Provobis Invest AB 1821510 10,00% 1000%
Sweagle AB 1205 965 6,62% 662%
David Aspehult 1092 906 6,00% 600%
Utterkobben AB 721046 3,96% 396%
Lars David Gronberg 622 100 3,42% 342%
Avanza Pension 545928 3,00% 300%
Karl Jonas Olle Gullberg 461245 2,53% 253%
Peter Wilhelm Burman 455 377 2,50% 250%
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Styrelse & Ledning

Nischer Properties AB - orgnr.556513-5869 - Stockholm 2020-04-30

Tommy Marklund David Aspehult Robert Vangstad
Styrelseordforande Styrelseledamot & tfVD Styrelseledamot & WD
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Arsstamma

Arsstémman kommer att héllas den 26
maj 2020. Arsredovisningen kommer att
finnas tillganglig pa bolagets hemsida den
30 april 2020.

Nischer Properties AB (publ)

Kommande
rapporttillfallen

Delarsrapport for januari - juni 2020
28 augusti 2020

Bokslutskommuniké for 2020:
26 februari 2021

Arsredovisning for rakenskapséaret 2020:
30 april 2021
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